CONG TY TNHH THAM PINH GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAT VIET Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 163-DT1/2025/VLAND-DGD TP. Ho Chi Minh, ngay 18-thnz 09 nam 2025
X/E-_.’_'--\h-j' "--. C‘
el

fo/” CONG TY Nz

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUG?E.{@ & ,cﬁlgm

I. Thira dit, khu dét can dinh gia:

— Tén thira dit: “Gid dat ¢ va dit néng nghiép (dat trong cdy lau nim) cu thé dé tinh béi
thwong khi Nha nwéc thu hoi dit dé thwe hién dw dn Cao toc Bic — Nam phia Tdy doan Gia
Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuwdc), doan qua xi Tho Son (gom xi Tho Son cii, xd
Déng Nai cii va xd Phit Son cii), tinh Dong Nai”.

II. Muc dich dinh gia dat:

— Muc dich: Xéac dinh gia tri thi truong cua thia dat dé phuc vu cong tac boi thuong, hd tro, giai
phong mat bang.

III. Thoi diém dinh gia dat:

— Thoi diém: Thang 9/2025.

— Can ctr vao két qua khao sat tai xa Tho Son (gém xa Tho Son cii, xa Déng Nai cii va xa Phu
Son ciilp), tinh Dong Nai.

IV. Cin ctr dinh gia dit
1. Cin cir phap ly dé dinh gia dat:

TT | TEN VAN BAN | SO/NGAY BAN HANH | NOI DUNG VAN BAN
Luét
R S6 31/2024/QH15 e Ee s
1 | Luat Negay 18/01/2024 Luat bat dai
Sﬁ:a doi, })6 sung mot sO di€u cua Lué:t
% Dat dai s0 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ so
> | Luat IS\IO :3/2290/%2//(2%25 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bt
g2y dong san s6 29/2023/QH15 va Luat cac
t0 chuc tin dung s6 32/2024/QH15
Nghi dinh Chinh phu
L S6 71/2024/ND-CP P
1 | Nghi dinh Ngdy 27/06/2024 Quy dinh vé gia dat.
> | Nehi dinh SO 88/2024/ND-CP Quy dinh vé boi thuong, ’h(:) trg, tai dinh
g d Ngay 15/07/2024 cu khi nha nudc thu hoi dat
. S6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
3 | Nghi dinh Negay 30/07/2024 ctia luat dét dai.
. S6 103/2024/NP-CP Quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
4 | Nehi dinh Negay 30/07/2024 dht
o 34 151/2025/ND-CP Qu’y dinh ve phan dinh tham quyén cia
5 | Nghi dinh \ chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
Ngay 12/06/2025
quyén, phan cip trong hnh vuc dat dai.
6 | Nehi dinh S6 226/2025/NDb-CP Stra d6i, bo sung mot so didu cua cac
g Ngay 15/08/2025 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat

1/57




TT

TEN VAN BAN

SO/ NGAY BAN HANH

NOI DUNG VAN BAN

dat dai.

Thong tw, quyét dinh ciia cip Bj:

Gidy chung nhan

S6 106/TDG
Ngay 24/08/2020

Gidy chimg nhan du dle::u kién kinh doanh
dich vy dinh gid ma @ﬂ‘i?ﬁ’l@@ cap lai

lan tht 4 ngay 24}/{ S LF“ODTOC %& ﬁ@ Tai
chinh. [/ .4-, 11 JI-,I H ‘;."

Thong bao

S6 1271/2024/TB-BTC
Ngay 31/12/2024

V& vige cong bol'l?pmr'amhﬂthmhid:
vién vé gid du df\’(‘u ki lhgiﬂ%l nghd tai
cac doanh nghiép tigsdinh gig v§/ anh
sach doanh nghiép fh%ﬂ’b #-dpiEg14, chi
nhanh doanh nghiép thdm dinh dinh gia khong
dam bao diéu kién kinh doanh dich vu
tham dinh gia ké tir ngay 01 thang 01
nam 2025.

Thong bao

S6 510/TB-BTC
Ngay 23/06/2025

Vé viéc diéu chinh thong tin vé tham
dinh vién vé gid nim 2025 tai cac doanh
nghi¢p tham dinh gia dugc cip Gidy
chtng nhan du diéu kién kinh doanh dich
vu thim dinh gia.

Quyét dinh, viin ban huén

din ciia UBND tinh Binh

Phworc:

S6 18/2020/QD-UBND

Ban hanh quy dinh Bang gi4 cac loai dat

1 | Quyét dinh \ trén dia ban tinh Binh Phudc, giai doan
Nedy 12/8/2020 tir nim 2020 dén nam 2024.
Stra doi, b sung mot s6 diéu cua Quy
dinh Bang gia cic loai dat trén dia ban
) Quyé ¢ dinh So 52/2024/Qb-UBND tiph Binh Phudec, giai doan tir ndm 2029
: Ngay 27/12/2024 dén nam 2024 ban hanh kém theo Quyeét
dinh  s6  18/2020/QD-UBND  ngiy
12/8/2020 ciia Uy ban nhan dan tinh.
‘o $627/2020/Qb-UBND | 31 hanh quy dinh han miic dat  va dicu
3 | Quyét dinh Negay 16/10/2020 kién tach thira dat doi voil cac loai dat
trén dia ban tinh Binh Phudc
Quy dinh han mtc cong nhan dat & cho
4 Quyé ¢ dinh So 29/2024/Qb-UBND hd gia dinh, cd nhan va han muc giao dat
: Ngay 15/10/2024 0 cho c4 nhan trén dia ban tinh Binh
Phudc
Cic tai liéu tham khdo:
Quy trinh Dinh gid Quy trinh huéng dan cong viéc: huéng
I | cua Cong ty din céc bude dinh gid thira dat
VLAND j )
2. Phap ly thira dit dinh gia:
TEN VAN | SO/NGAY BAN - CO QUAN,
STT BAN HANH NOTDUNG PON VI CAP
L . ..., | Van phong dang ky dat
1 | Vinban Ngay 29/8/2025 Xdc dinh pham vi, viti | 40 tinh D%ng Nai - chi
thira dat . Ny
nhanh Bu Pang

V. Théng tin vé thira dat dinh gia:

<%+ Théng tin tong quan vé thira dat dinh gia:
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I
cap v6i viée thu thap thong tin vé thira dat va dinh gia thuc té tai hién truong, ( G mF&r'rmuglﬁm

tinh trang thira dat nhu sau: \ ,_f.f\ PATV 5ET/
STT Hang muc MBS ta chi tiét \@};—Fw;}/

Vi tri va gia dat
trong bang gia
Nha nwdc

< XA THO SON (CU):

e Doi véi ddt ndng nghiép (ciy lau nim):

VT3 — Pham vi 1 1a 70.000 d/m?;

VT3 — Pham vi 2 12 49.000 d/m*

VT4 1a 48.000 d/m?.

PONG NAI (CO):

Poi voi dat ndng nghiép (ciy lau nim):
VT2 - Pham vi 1 14 80.000 d/m?;

VT2 - Pham vi 2 14 56.000 d/m?;

VT3 - Pham vi 1 1a 70.000 d/m?;

VT3 - Pham vi 2 12 49.000 d/m?;

VT4 12 48.000 d/m>.

o Doi véi dit 6:

+ Xac dinh theo dudng Poan Két - Pong Nai - Ngi ba duong 1&
vao thon 6 (thon 5 cii) (Thira dit s6 29, to ban dd sb 2) - hét thira dat nha
ong Tuy (Thira dat s6 10, to ban d6 s6 13): Pham vi 1 1 765.000 d/m?.
XA PHU SON (CU):

o Doi v6i dit ndng nghiép (cdy lau nim):

+ VT3 —Pham vi 1 1a 70.000 d/m?;

+ VT3 — Pham vi 2 12 49.000 d/m*

+ VT4 1a 48.000 d/m>.

>l+++

+ + + + + ®

Pia diém

- X& Tho Son (gdm xi Tho Son cil, x4 Pong Nai cii va xa Pha Son cil),
tinh Dong Nai.

Dién tich

- Dién tich thu hoi:
+ Xa Tho Son (cii): Dat nong nghiép (cay lau nim): 317.125,9 m?;
+ Xa Pong Nai (cii): Dat nong nghiép (ciy lau nim): 470.271,3
m?; Dit o 153,6 m?%;

Muc dich sir
dung dat

- Thu hoi dat dé thyc hién du 4n: Cao téc Bac — Nam phia Tay doan Gia
Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua xa Tho Son
(gom xa Tho Son cil, x4 Pong Nai cii va xd Pha Son cil), tinh Pong Nai.

Quy hoach

- Pit quy hoach dy an: Cao téc Bic — Nam phia Tdy doan Gia Nghia
(Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua xa Tho Son (gdm x3
Tho Son cii, x3 Pong Nai cii va xd Pha Son cii), tinh Pong Nai.

MOoi truong

- Moi truong tu nhién:
+ Canh quan: Binh thuong.
- MBbi truong kinh té - x3 hoi:
+ Kétcau ha téng: Chua hoan chinh (Trir VT1).
- V@ trat tu - an ninh x3 hoi: Trét tu an ninh binh thuong.
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STT

Hang muc M3 ti chi tiét

7

Loai dat - Pit & va dat nong nghiép (dat trong cdy lau nam).

VI. Cic thong tin vé cic yéu to anh hwong dén gia cia thira dat, khu da&’&,&n'd&ﬂ%gﬁ

— Can ct khoan 1, 2 Pidu 8 Nghi dinh 71/ND-CP cac yéu té anh huong’@%mgm tiamgoxﬁg,
1.

a)
b)

g)
h)

e)

l-:..-\-

Cic yéu t6 anh huéng dén gia dat ddi véi dat phi néng nghlq;}I, L;g;d\hpgm, GlA |i|
V1 tri, dia dlem cta thira dét, khu dat: \ ': \DM v !ET/I )

du:o*ng;
biéu kién vé cép thoat nudc, cép dién;
Dién tich, kich thuée, hinh thé cua thira dat, khu dét;
Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung gdm: hé s sir dung dat, mat do xay dung, chi
giéi xdy dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xdy dung, gi6i han s6 ting him dugc xay
dung theo quy hoach chi tiét xay dung dd duoc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét
(néu cb);
Hién trang mdi trudng, an ninh;
Thoi han sir dung dét;
Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té, truyén thdng van hoa,
phong tuc tap quan cua dia phuong.

Cic yéu to anh hwéng dén gia dat doi voi dat ndng nghi¢p, bao gom:
Ning sudt cdy trong, vt nudi;
Vi tri, dic diém thura dat, khu dat: khoang cach gﬁn nhét dén noi san xuét, tiéu thu san phém;
biéu kién giao thong phuc vu san xuét, tiéu thu san phém: do rong, cép duong, két cau mat
duong; diéu kién vé dia hinh;
Thoi han sir dung dét, trir dat nong nghiép dugc Nha nudc giao cho hd gia dinh, ca nhan
theo han mtrc giao d4t néng nghiép, dat nong nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén thi
khong céan ctr vao thoi han st dung dat;
Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop voi thuc té, truyén thong van hoa, phong tuc
tap quan cua dia phuong”

— Gia cua thira dat, khu dat can dinh gia phu thudc vao cac yéu té tu nhién, kinh té, phap 1y. Cac

yéu t6 anh huong dén gia cua thira dat, khu dat can dinh gia bao gom: vi tri, dic diém, méi truong

va thién nhién.

— Vi tri khu dét 13 yéu t6 quan trong dau tién anh huong truc tiép dén gia dat cua thira dat. Vi tri

cang dep thi gia tri cang cao. Dy 4n nam ngay trung tim d6 thi, tap trung dong dan cu, hay cum

cong nghi€p, thuong mai dich vy, hay mgt ving nao do thi n6 sé c6 gia tri cao hon nhiing du an

cung loai nhung ndm & céc vung ven trung tam.

— Pic diém cua thira dat: dia hinh cia khu dat, dic diém trén mat dat. Dia hinh cta khu dat anh

huong dén gia tri cua thira dat. Khu dat nam & khu vuc cao hay thap so véi nhiing khu vyc dét lan

can ciing s& anh huong dén gia trj cua thira dat. Nhitng khu vuc thip ving triing thi s& bi ngap nudc

vao mua mua, hay bi hién tuong thuty triéu dbi voi khu vuc ven bién thi gia trj sé thap.
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BN

— Tinh trang mdi trudng ciing anh hudng dén gia dat cua thira dat. Moi Eﬁmgﬁr@gylaif\@nuhay 0
nhiém, yén tinh, hodc 6n a0 ciing s& anh hudong dén gia tri du an. Vi du, caf; x'hﬂdﬁ l}}l@r%gl,iq 1ach
7 |

16n,

san nhung mot noi & thanh phd bui bim va mot noi & bién dao thi s& thay dlé’{‘;v aﬂ;\;ﬁlﬂzﬂy 4?
nén moi truong quyét dinh rat nhiéu vao gia dat. . ‘1'%,. —F r,

— Nhiing tién lgi va rai ro tr thién nhién: tuy thudc vao thién nhién cia khu VI_IC dl_l’ an cling s¢€
anh hudng dén gia dat cua thira dit. Cac ving c6 nguy co gip cac su c¢d vé thién tai (bdo, 1i lut,
dong dat, khi hau x4u...) thi gia tri s& thip hon nhiing ving an toan vé thién nhién.

— Cac diéu kién vé kinh té nhu khu vuc kinh té cta dy an, mérc thu nhap hay gia tri cua du an
mang lai. Cac ving kinh té trong diém, hay khu vyc kinh té phat trién thi gia trj cta thira dat s& cao
hon nhitng khu vuc con lai. Mirc thu nhp hay gi tri cua thira dat mang lai c6 anh huéng dén gia tri
ctia bat dong san d6. Néu ma thu nhap tir bit dong san cao thi gia tri chuyén nhuong né ting cao
theo. Nhung viéc ban mua dugc mot manh d4t ban ban dugc véi gia tdt, sau do nguoi tiép theo ban
lai v6i gia tot hon thi gid tri cia manh dat dé cang ting cao.

— Céc yéu t6 phép 1y anh hudng dén gia tri ciia thira dt bao gdm: tinh trang phép 1y ciia dat dai,
quy dinh vé xay dung (tinh trang cho thué, thé chip bat dong san, tranh chip quyén st dung dat,
han ché quyén sé hitu chung).

— Thoi han st dung dat quy dinh tai khoan 1, 2 Muc 1, Piéu 171 Luat dat dai 2024 s
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Qudc hoi.

VIL Panh gia tinh hinh két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh
gia dat:

— V& phép 1y: Can cr vao céc tai liéu, ching tir, gidy to phap 1y ma khach hang cung cip xem
nhur tit ca déu hop phap nhu phap luat hién hanh.

— Muc dich su dung dét: D6i véi cac thira dat can dinh gia c¢6 muc dich str dung dét 1a dat ¢ va
dat nong nghiép (dat trong cay lau nam):

+ D6i v6i dat @ VLAND thu thap thong tin cac tai san ¢6 quy md nho (ho ca thé) véi muc dich
la dat ¢ va tuong dong vé vi tri véi tai san dinh gia. Dbi v6i dat & VLAND khdo sat cac thira dat
thira dét so sanh c6 dién tich 1a dat xen cai (dat & va dat nong nghiép).

+ D6i v6i dat nong nghiép VLAND khao sat cac thira dat déu c6 muc dich 1a dat nong nghiép.

— Thoi han sir dung dat: Di véi dat ¢ 1a lau dai, con dbi voi dat nong nghiép cac thira VLAND
khao sat déu 1a dat nong nghiép ctia cac ho gia dinh.

— Cin cr theo Khoan 3 Diéu 158 Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, thong tin dau
vao dé dinh gia dat theo cac phuwong phap dinh gia dit bao gdm:

a) Gid dat dwoc ghi nhdn trong co sé dir liéu quoc gia vé dat dai, co sé dir liéu quoc gia vé
gia;

b) Gid ddt dwoc ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; gid tring dau gid
quyén sir dung ddt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gid dat thu thip qua diéu tra, khdo sdt doi véi truong hop chuwa cé théng tin gid dat quy
dinh tai diém a va diém b khodn nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tir viéc sir dung dat.
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— Can ct tai Khoan 4, Diéu 158 Luat dat dai: “Viéc st dung thong tin duoc thu thap quy dinh tai
khoan nay wu tién sir dung thong tin gin nhat véi thoi diém dinh g1a da i
— Can ctr tai khoan 14 Diéu 3 Luat Dat dai 2024 quy dinh: “CO’ f’éﬁ‘dl@; s ﬂ\uoc"
tap hop cac co s& dit liéu dit dai trong d6 dir liéu dugc sip xép, t(ﬁ' gthISAfrIe ﬁrﬁyeﬁ‘ﬁ”l
sé, quan 1y va cap nhat thong qua phuong tién dién tu”. \.\,d;\ DA 1 v !ET / £

— Tai Khoan 1 DPiéu 165 Luat Dét dai 2024 quy dinh “Co so dit 11‘&;1?.:;, ﬁr_g%f&@ dt dal” bao gom
\\: H F‘ e

.;a vé dht dai 1a

hai thac, chia

c4c thanh phan sau day:
a) Co s6 dit liéu vé vin ban quy pham phdp ludt vé dat dai;
b) Co so dir liéu dia chinh,
¢) Co so dir liéu diéu tra, danh gid, bao vé, cdi tao, phuc hoi dat;
d) Co so dir liéu quy hoach, ké hoach sir dung dat;
e) Co s¢ dit liéu gid dat;
1) Co sé dir liéu thong ké, kiém ké dat dai;

2) Co s6 dit liéu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, giai quyét tranh chdp, khiéu nai, té cdo
vé dat dai;
h) Co s6 dir liéu khdc lién quan dén dat dai.

— Can ct tai Khoan 4, Piéu 6, Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cua Bo trudng
Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh: “Dir lidu thudc tinh gia dat gom: dit liéu vé quyét dinh gia
dat; dir liéu vé bang gia dat; dir liéu vé gia thira dat; dir liéu vé thira dat chuan; dit liéu vé thira dat
cu thé”

— Can clr van ban sd 9369/STNMT-QLDD ngay 25/10/2024 vé viéc xac dinh gia dat cu thé dé
bdi thuong khi Nha nude thu hdi dit theo quy dinh ctua Luat Dat Pai naim 2024 va Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh Phu.

— Tu nhimg quy dinh phap luat liét ké trén don vi tu van nhan dinh rang viéc lua chon thong tin
clia cac thira dat so sanh vu tién lya chon thong tin gan nhat voi thoi diém dinh gia dt; truong hop
¢6 nhidu nguodn thong tin khac nhau phat sinh tai ciing thoi diém thi wu tién lya chon ngudn thong
tin theo thtr ty nhu sau: co s& dir lidu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia; Vian phong
Ping ky dat dai; don vi to chie thyc hién viée ddu gia quyén sir dung dat, don vi, to chtc dau gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao
sat.

— Co so dit lidu vé gia dat; dir liéu vé quyét dinh gia dat 1a mot trong nhimg Co so dit liéu Qudc
gia vé dat dai. Hién nay, viéc xay dung ha tang ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin tai trung uong
va xiy dung phin mém cta Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai dang dugc BO Tai nguyén va
Moi truong trién khai thyc hién.

— Do d6, VLAND thu thap cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia trang déu gia
quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va thu thap cac quyét dinh gia dat cu thé dé
tinh tién boi thuong khi Nha nude thu hoi dat cua cac du an 1an can (dir lidu vé gia dat) trong thoi
gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dét tro vé trude dé so sanh ddi chiéu nham bao dam céc
nguyén tic thi truong va bao dam hai hoa loi ich gitra Nha nuéc ngudi st dung dat va nha dau tu
(khoan 1 Diéu 158 Luat Dat dai).
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— Gia tri chuyén nhugng VLAND khao sat dwa trén gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cin ci theo diém b, khoan 3, Piéu 158 Luat Pat Pai (Luét sb
31/2024/QH15).

— Qua khao sat thuc té, thi truong bat dong san chua c6 thi truong

gi tam hewlec thu thap
CONG TY

thong tin thi truong vé gid thi truong cua cac thira dat da duoc giao ¢ mm va muyg, ban" f{g
I

str dung trong viéc so sanh, dbi chiéu véi thira dét can dinh gia gap &id *f&hﬁ“‘\’/‘i@&}.lﬁ ong tin cua
cac thira dat dd chuyén nhuong thanh cong tai dudng loai ndy han Iéﬁé\ﬂé ’dhiﬁvﬁ/ﬁ; !
mé rong khao sat tai khu vuc 14n can, cac thira dét thu thap déu da g1a0 &%T&nﬁ
24 thang tro lai. T
— Viéc xir 1y thong tin thu thap phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu: Kha ning phan tich, kinh nghiém
ciing nhu nhan dinh mang tinh cht quan ctia Pinh gia vién dé diéu chinh muc gia cho phu hop.
VIIL Lua chon ap dung phwong phap dinh gia dat:
— Can ct tai Didu 158 Luat dat dai:
1. Viéc dinh gia dit phai biao dam cAc nguyén tic sau day:
a) Phwong phdp dinh gid dit theo nguyén tic thi trwong;

+ Gia tri thi trudong 1a khoan tién udc tinh dé tai san c6 thé dugc giao dich tai thoi diém tham
dinh gi4 gitra ngudi san sang mua va ngudi san sang ban trong mot giao dich khach quan, doc lap,
sau khi dugc tiép thi diy du va cac bén tham gia hanh dong c6 hiéu biét, than trong va khong bi ép
budc.

+ Gia tri tai san can gan voi thoi diém dinh gid va day 1a thoi diém xéac dinh cu thé do cac diéu
kién thi truong c6 thé thay doi theo thoi gian, dan t6i gia tri dinh gid ude tinh c6 thé khong phu hop
tai thoi diém khac thoi diém dinh gia.

+ @Gia tri thi truong dugce udce tinh trong mat thi truong md va canh tranh, noi cac bén tham gia
thi truong duoc tu do quyét dinh hanh vi mua bén.

+ Thi trudng ¢ day co thé 1a thi truong qudc té hodc thi truong trong nudc. Thi truong ¢ thé
bao gém nhiéu ngudi mua va ngudi ban, hodc co thé 1 thi truong co sd lugng nguoi tham gia thi
truong han ché.

b) Tudn thii ding phwong phdp (Quy dinh tai Khodn 5, Diéu 158 Ludt dit dai 2024), trinh
tw, thii tuc dinh gid dit (Quy dinh tai Diéu 4, 5, 6, 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024):

+ Phuong phap so sanh duoc thyc hién bang cach diéu chinh mirc gia ciia cac thira dat c6 cliing
muc dich st dung dat, twong doéng nhat dinh vé cac yéu té co anh hudng dén gia dat da chuyén
nhuong trén thi truong, da tring ddu gia quyén st dung dit ma nguoi trang dau gia da hoan thanh
nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring du gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yéu t6 anh
huong dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gan lién v&i dat (néu cd) dé xac dinh gia cua thia
dét can dinh gia;

+ Phuong phép thu nhap dugc thuc hién bang cach liy thu nhap rong binh quan nim trén mot
dién tich dat chia cho 13i suat tién giri tiét kiém binh quéan cua loai tién giri bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc nam giit trén 50% von diéu 1¢ hodc tong sb
¢ phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh ctia 03 nim lién ké tinh dén hét quy gan nhit co
s6 liéu trudce thoi diém dinh gia dat;

+ Phuong phép thing du dugc thuc hién bang cach liy téng doanh thu phat trién udc tinh trir
di tong chi phi phét trién woc tinh cta thira dit, khu dit trén co sé sir dung dét co hiéu qua cao nhit
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(hé sb str dung dét, mat do xay dung, sb tang cao toi da cta cong trinh) theo quy hoach sir dung dit,
quy hoach chi tiét xay du:ng da duoc co quan c6 thim quyén phé duyét;
+ Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dit duoc thuc hién bang cach ly g]&é—:—tmng bang gia

d4t nhan v6i hé sb diéu chinh gia dat. Hé sé diéu chinh giad dit duoc xa’g gﬁﬂcﬁ Jt‘h'ong qu,\ viéc so
" CONG TY Nz
sanh gia dat trong bang gia dat v6i gia dat thi trudng; f (o Tanm -.f;

¢) Biao diam trung thwe, khdch quan, cong khai, minh bach; \ - 2 T"‘*”* BINH GIA 'I

+ Co quan, t6 chtc, don vi phai cong khai, minh bach thong tin vé W,;@”élh% r"ll cua co
quan, t6 chtrc, don vi minh, trir ndi dung thudc bi mat nha nude, bi mat k\"’h_{@:ﬁ_@fﬁ noi dung
khac theo quy dinh cta phap luat.

+ Vig¢c cong khai, minh bach phai bao dam chinh xac, o rang, dﬁy du, kip thoi theo trinh tu,
thi tuc do co quan, t6 chuc, don vi c6 thim quyén quy dinh va phit hop véi quy dinh ciia phap luat.

+ Trong qué trinh dinh gia khong c6 bat cir sy xung dot nao anh huong dén qua trinh ciing nhu
két qua dinh gia.

+ Cam két: Pinh gia vién khong c6 quan hé kinh té hodc quyén loi kinh té nhu gop vbn cb
phan, cho vay hodc vay von tir khach hang, khong 1a ¢6 dong chi phdi cta khach hang hodc ky két
hop dong gia cong dich vu, dai 1y tiéu thy hang héa.

+ VLAND dit sy tin tuéng vao nhimg thong tin ma Khach hang cung cdp bang van ban, dién
ttr, email, file mém.... khi khao sat hién trang, thu thap thong tin vé tai san. Theo d6, Khach hang va
cac bén lién quan chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xéc, trung thuc ctia danh muc, sb lugng, dién tich
céc 16, doanh thu, chi phi va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc dinh gia da cung cap cho
VLAND. VLAND khong chiu trach nhiém kiém tra tinh x4c thuc cia ban sao nhiing van ban phap
1y c6 lién quan dén tai san dinh gia do Khach hang va cac bén lién quan cung cap.

+ Thong tin thu thap phai dap mg theo cac yéu ciu sau: thong tin thu thap phai hop phap va
phti hop vdi tai san dinh gia, muc dich dinh gi, co so gi tri tham dinh gia va pht hop véi cach tiép
can va phuong phap dinh gia du kién lua chon; thong tin thu thap phai day du, bao dam khach quan
va trung thye dung theo quy dinh ciia Luat dat dai vé thong tin dau vao.

+ Lua chon gia chuyén nhuong theo gia trong hop dong chuyén nhuong: Pa sb cac truong hop
Hop dong chuyén nhugng (c6 cong chimg) ¢ thong tin gia tri chuyén nhuong thip hon véi thyc té
khi khao st thu thap thong tin do nhiéu nguyén nhén, trong d6 nguyén nhan chu yéu 1a giita nguoi
chuyén nhuong va nhan chuyén nhugng thoa thuan trong Hop dong c6 gié tri thip hon thuc té. Tuy
nhién, theo quy dinh méi tir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP, VLAND
sir dung gia chuyén nhuong trong Hop dong chuyén nhuong, dong thoi ghi nhan gia chuyén
nhuong trong phiéu thu thap thong tin dé dam bao quy dinh tai Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024 quy dinh chi tiét vé gia dat.

+ Trong truong hop phat sinh nhitng han ché ma khéng khic phuc d6i v6i yéu cau cia thu
thap thong tin vi 1y do khach quan, bat kha khang, ¢ thé anh huong dén hoat dong dinh gia va viéc
wde tinh gia tri cla tai san dinh gia, nguoi thu thap thong tin phai phan dnh rd ndi dung nay tai ho so
dinh gia.

+ Truong hop thong tin thu thap thudc danh muc thong tin phai bado dam bi mat, hodc chi dugc
stt dung trong pham vi nhét dinh theo cac quy dinh cta phap luat, nhu cac théng tin vé sang ché
cong nghé, thong tin chua duoc phép cong bb trén dién rong, thong tin theo quy dinh 14 bi mat nha
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nudc..., ngudi thu thip thong tin can tuan thu theo quy dinh cta phap luat vé bao mat thong tin khi
thu thap va stir dung nhitng thong tin nay.
d) Bdo dim tinh djc lap giita té chirc tw vin xdc dinh gid dit, Hpi dong tham dinh bing gla

dit, Hpi dong thim dinh gid dét cu thé va co quan hodc nguwoi cé thim qu)};;ﬁ qaﬂ aﬁ _"_'t- 4
+ Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét 1a Cong ty duoc phep gﬁf dére qﬁar}g’\l h vuc
tham dinh gia theo quy dinh cta Luat phap nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu I" ngaH}l( 165';\%15)[ i |:"|
+ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh sé 0304591386 dang ky lan| Ew% Bﬁaﬂ ‘égijg 8 nam
2006, dang ky thay d6i lan 18 ngay 03 thang 08 nam 2020 do Phong daﬁ*@i@ Nhlnlswf ;
Hoach dau tu TP. H6 Chi Minh cép. —
+ Quyét dinh 106/TDG cép lai lan tht 4 ngay 24/08/2020 vé viéc cip Gidy chung nhan du
diéu kién kinh doanh dich vu Thiam dinh gia do B tai chinh cap.
+ Thong bao S6 1271/2014/TB-BTC ngay 31/12/2024 vé viéc cong bd Danh sach thim dinh

vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va Danh sach doanh nghiép

tham dinh gi4, chi nhanh doanh nghiép tham dinh gia khong dam bao diéu kién kinh doanh dich vu
tham dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia dat Viét 1a don vi tu van doc 1ap dugc cap phép hoat dong vé
linh vuc thAm dinh gia. Pon vi tu van xac dinh gia dat doc lap hoan toan véi Hoi déng thdm dinh
gia dat cu thé va co quan hodc ngudi co thim quyén quyét dinh gia dat.

e) Bdo dim hai hoa lgi ich giiva Nha nwéc, nguoi siv dung dit va nha dau tu.

+ Can cr theo Khoan 3 Piéu 158 Luat dat dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, dam bao
thong tin dau vao dé dinh gia dit theo cac phuong phap dinh gia dat dung theo quy dinh.

+ VLAND tham khao so sanh dbi chiéu véi cac Quyét dinh phé duyét gia trong vong 24 thang
trén dia ban x4 Tho Son dé dam bao hai hoa loi ich Nha nudc, nguoi st dung dit va chu dau tu

2. Lwa chon phwong phap dinh gia:

—Can cit Khoan 6, Piéu 158, Luat dat dai 2024 (s6 31/2024/QH15) ban hanh ngay
18/01/2024 quy dinh vé truong hop va diéu kién 4p dung phwong phap dinh gia dat dugc quy dinh
nhu sau:

a) Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gia d6i vai truong hop co tbi thiéu 03 thira dat
¢6 cung muyc dich sir dung dt, twong ddng nhéat dinh vé cac yéu td c6 anh hudng dén gia dat da
chuyén nhuong trén thi trudng, tring dau gid quyén st dung dat ma ngudi trang dau gia da hoan
thanh nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring dau gia;

b) Phuong phap thu nhap dugc ap dung dé dinh gia dbi voi truong hop thira dat, khu dat nong
nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma thira dat, khu dat can dinh gia khong di diéu
kién ap dung phuong phép so sanh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc su
dung dét theo muc dich st dung dét dugc dua ra dinh gia;

¢) Phuong phép thing du dugc dp dung dé dinh gia ddi voi truong hop thira dat, khu dat dé
thuc hién du 4n dau tu khong di diéu kién ap dung phuong phap so sanh, phuwong phép thu nhap
nhung udc tinh dugc tong doanh thu phat trién va tong chi phi phat trién cta du an;

d) Phuong phap hé sb diéu chinh gia dat duoc ap dung dé dinh gia cu thé tinh tién bdi thudng
khi Nha nudc thu hoi dat ddi voi cac trudng hop thu hoi nhiéu thira dét lién ké nhau, c¢6 cing muc
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dich str dung va da dugc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma khéng du diéu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.

— Cin cr vao muc dich dinh gia dat ctia dy an 1a dé tinh boi thudng ]f)}:i‘hel‘ﬂ& ﬂ&'ﬁ,@*%héi dat
du an Cao toc Bic — Nam phia Tiy doan Gia Nghia (Pik Nong) — C};&f”fhéhh Biinky

doan qua xa Tho Son (gdm xi Tho Son cii, x4 Dong Nai cii va xa Phu.%ﬁwﬁ.}%&%l&ﬁ@ Nai.

— Thuyec hién dy 4n cén thu hdi nhiéu thira dit 1ién ké nhau, dé dam B@'ﬂ'g kl{%}’;ﬁf%rx@ anh vé
gi4 dat giita ngudi dan c6 dit bi thu hdi gin nhau trén cing mot tuyén dud}rg’f\ibaléa%" '@“ 1 va muc

hudc),

dich st dung dat. Va dé gia dét cu thé ciing nhu phuong phap dinh gia cho cac 110 S0 bdi thuong
trén dia ban xa Tho Son noi riéng va trén toan Tinh n6i chung. VLAND dé xuét ap dung phwong
phap hé s6 diéu chinh gia dat dé xac dinh gia dt cu thé tinh tién boi thwong khi nha nwéc thu
hdi dat.

— Tir cac phan tich trén, VLAND 4p dung phuong phap hé sé diéu chinh gia dit cho ho so
nay.

— Phuong phép hé s6 diéu chinh dugc thyuc hién theo trinh tyu sau:

+ VLAND khao sat, thu thap thong tin vé gia dat cho timg vi tri, khu vuc theo quy dinh uu
tién: gia dat dugc ghi nhan trong co so dir lidu qubc gia vé dit dai, co so dir lidu qudc gia vé gia,
gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat; gia tring dau gia quyén sir
dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat d6i voi
truong hop chua c6 thong tin gia dat d6i vai 02 trudng hop trén. Gia dat thu thap duoc trong
khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, logi dat va
thoi han sie dung dat, thong tin gid dat trong bang gid dat tai thoi diém can dinh gid).

+ Gia dat da chuyén nhugng trén thi truong (kém theo Phiéu thu thap thong tin vé thira dét;
hop doéng chuyén nhuong QSD dit di dugc co quan co tham quyén xac nhan; Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh cta co quan c6 tham quyén va Thong bao ndp 1& phi
trudc ba nha dit cia co quan thué).

+ Thong ké gia dat thi truong ddi véi cac thira dat theo vi tri thira dat twong ung da thu thap
duoc, léy binh quan sb6 hoc gia thi truong tai mdi vi tri dat. Tir d6 VLAND xéac dinh hé s diéu
chinh cho timg vi tri dit bang cach: Lay gia binh quan sb hoc phd bién trén thi trudng cho ting
vi tri dat chia cho gia dat cho vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia.

+ Sau khi di xac dinh hé sb diéu chinh vj tri thira dat can dinh gia, don vi tu van 1ay gia dat
ctia vi tri dat duoc quy dinh trong Bang gia dt tai thoi diém dinh gid dit nhan véi hé s6 diéu
chinh ctia vi trf thira dat dé xac dinh gia dat cu thé cua thira dat can dinh gia, cu thé:

Gia dat cta thira dat Gia dat trong bang gia dat ciia 4 . L
v . ., = i ., X H¢ so0 dieu chinh gié dat
can dinh gia thira dat can dinh gia
IX. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia dat dwoc ap
dung:
< AP DUNG PHUONG PHAP HE SO PIEU CHINH GIA PAT:
1. XA THQ SON (CU)
1.1 Dit nong nghiép (ciy lau nim)
1.1.1 Gia dat nong nghiép (cAy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1
<> Khdo sat, thong tin thu thap:
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- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co s dit lidu »,ﬁglwmszv‘, 14

khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat cay lau r?ig?‘m Vit 3v P&

tai khu vuc dinh gia. Vi vdy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh I'(’gg l(;rapcﬁ 1%%%1{31&1@ 3va

khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai. {;; M v !ET ;r}' ‘

‘._a k-h f 4 Piéu

- TRRE

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b
158 Luat Dét dai:

VLAND nhan thy, du 4n Cao tbc Bic — Nam phia Tay doan G1a Nghia (Pik Néng) — Chon
Thanh (Binh Phuéc) di qua x3 Tho Son (gébm x3 Tho Son cii, xi Pong Nai cii va xa Phu Son cii),

tinh Dong Nai. X4 Tho Son cii va xa Dong Nai cii ¢6 vi tri gidp ranh nhau va dya vao thi trudng bat
dong san tai 2 khu vuc, nhan thiy x3 Thong Nhit (cii) c6 gid dat cao hon xa Phudc Son (cii). Tuy
nhién, ddi véi du an nay c6 tuyén thu hdi di qua céc thira dat lién ké nhau. Vi vay, dé tranh gia dat
gilra xa Théng Nhét cii va x3 Phudc Son cii chénh 1éch nhiéu, dic biét tai vi tri giap ranh gitra xa
Thong Nhat cii va xa Phudc Son cil.

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bu Piang, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 19 thira dat (T TDTT 01 dén TDTT 19) tai Vi tri 3 —
Pham vi 1 tai xa Tho Son (cii). Cu thé:
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TDTT 01 dén TDTT 08:

TT

N§i dung TPTT 01 TDTT 02 TDTT 03 TDTT 04 TDTT 05 TDTT 06 TRFE i, =, TDTT 08
i i X N e [
Ténnguoi | DiéuThiTién | Diéulim Khu 5 Huynh Dang Ngggg’ g;?ng D3 Van Hoang 1?/ JNap long 2\ Poan Vin
1 chuyén CN Pham Thi | CN Phan Minh | Phong A Cau PienCNva | s CN DG Thi q N Nguy-,;gHThl ﬂ. yén CN Vi
nhugng Mo Phuong Dinh Puc g yTin g Thanh Thiy I| Ho-pmg rNgmH Gl | III 1 Hong Vi
Theo hgp dong | Theo hop dong A Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong \ B ﬂ;ﬂ v !ET f fieo hop dong
X X Theo hgp dong 2 2 2 X \ ,«"'.\
chuyén nhuong | chuyén nhuong hop ddne mua chuyén nhuong | chuyén nhugng | chuyén nhuong Thied ¥y &r’ <o 2huyén nhuong
quyén st dung quyén st dung op cong my quyén st dung quyén sir dung quyén sir dung he il pg quyén str dung
ban tai san dau chuyen T KA A
dét s6 cong dét s6 cong 4 s6 4473 dét s6 cong d4t s6 cong d4t s6 cong - uyén sir dun dat s6 cong
\ chimg 1037, chimg 3957, £la 80 A%/, chimg 0916, chimg 0446, chimg 2901, Uy £ chimg 2593,
o | Neuon quyén s6 quyén s6 quyen $0 quyén s6 quyén s6 quybnss | datsocongehimg | T AT
hong tin 1 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | WRORIPCC ] 01/2025/PICC- | 01/2025/TPICC- | 01/2024/TPICC- | 3 7;“\2,21%5/ 9P | 012004 /TRICC-
SCC/HPGD tai | SCC/HDPGD tai o . A SCC/HbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai phong SCC/HbGD tai
< \ A < \ A Vian phong cong - . R - \ A < \ R cong ching < \ A
Vian phong cong | Van phong cong , X Vian phong cong | Van phong cong | Van phong cong Vian phong cong
, x , x chuing Nguyen , X , : , x Nguyén Hiéu , x
chuing Nguyen chuing Nguyen e chung Nguyeén | ching Nguyén | ching Nguyén chung Nguyéen
X S 1A Thl LOC - A <X <X X
Hicu Thi Loc Hicu Hicu Hicu Hicu
i thon Son Hoa, thoén Son Hoa, thoén Son Hoa, thoén Son Hoa, thon Son Hoa, thon Son Hoa, | thon Son Hoa, xa | thén Son Hoa,
3 | biadiém xa Tho Son, xa Tho Son, xa Tho Son, xa Tho Son, xa Tho Son, xa Tho Son, Tho Son, huyén xa Tho Son,
huyén Bu Pang | huyén Bu Pang | huyén BuPang | huyén BubDang | huyén BuPang | huyén Bu Péang Bu Pang huyén Bu Péang
o Tiep giap duong | Tiép gidp duong | Tiep gidp duong | Ti€p giap duong | Ti€p giap duong | Tiép gidp duong | Tiép giap duong | Ti€p giap duong
4 Mo ta A A A A Z K X A
dat dat dat dat dat dat dat dat
5 | Hinh dang Khéng can doi Céan doi Céan doi Céan doi Can doi Can doi Can doi Céan doi
6 tsh‘:,l;"' 50 25-388 25-220 25-452 25-184 25-618 29-96 29-418 29-52
Gidy chimg Gidy chimg Gidy chimg Gidy chimg Gidy chimg Gidy chimg Gidy chimgnhén |  Gidy chimg
nhan Quyén st | nhan Quyénsu | nhan Quyénsu | nhdn Quyénsu | nhdn Quyénsu | nhén Quyén su Quyén sir dung nhan Quyén st
1 dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dat Quyeén s¢ hitu | dung dat Quyén
7 | Phaply .2 .= .= .= e e e
so httunha 6va | so htunha 6va | sohtunha6va | sohttunhadva | sohtunhadva | sdhtunhadva | nhaovataisan | sohrunha ¢ va
tai san khdc gan | tai san khdc gan | tai san khdc gan | tai san khdc gan | tai san khac gan | tai san khac gan | khéc gan lién v6i | tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat dat lién véi dat
] Muc dich | bat trong cay bat trong cay bat trong cay bat trong cay bat trong cay bat trong cay bat trong cay lau bat trong cay
st dung dat lau ndm lau ndm lau ndm lau ndm lau ndm lau ndm nam lau ndm
9 ](?;331 tich 12.288,40 9.814,00 30.431,20 7.583,70 1.258,40 11.409,10 6.581,90 14.321,50
+ Chiéu
rong thira 126,79 150,00 153,34 105,16 50,00 80,00 94,95 110,00
dat (m)
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TT | Noi dung TPTT 01 TPTT 02 TPTT 03 TPTT 04 TPTT 05 TPTT 06 TDPTTAY oy 3k, =TDTT 08
+ Chiéu Y AR
dai thira 96,92 65,43 198,46 72,12 2517 142,61 (o EEFETY N2h 130,20
dit () (2 e Az
1o | Taisan gan Kho . . . R R fel e L R
lidn voi dat ong Khong Khong Khong Khong Khoéng \ ‘%"':,\‘}B’}?il&’{gl" VE) Khong
Gia chuyén g
nhuong tai \“t%fg__.j;}’
11 | hop dong 870.000.000 400.000.000 1.535.000.000 300.000.000 50.000.000 300.000.000 450.000.000 600.000.000
chuyén
nhu’(yngﬂ(d)
12 gg‘(’)‘fifﬁn Théng 3/2025 | Thang 5/2025 | Thang 6/2025 | Thang3/2025 | Thang02/2025 | Théang 6/2025 Théng 7/2025 Théng 5/2025
Gia dat
13 | Chuyén 70.798 40.758 50.442 39.559 39.733 26.295 68.369 41.895
nhwong
(d/m2)
TDTT 09 dén TDTT 14:
TT Noi dung TPTT 09 TPTT 10 TPTT 11 TDTT 12 TPTT 13 TDTT 14
N . 2 bicu Van Long . 2 Vong A ECN Tran Quoc Toan | Tran Quoc Toan
1 Teén ngudi chuyen CN Ha Minh Phon%A Cau C}\I Nguyén Ngoc CN V4 Minh CN Pham Tuan Lé Xuan Hoang
nhuong Quyét Nguyén Duy Loc Hoa Nim Anh
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
Theo s6 ching Theo s6 ching Theo s6 ching chu};en r}hzim‘ng chu};en r}hérc_mg chu};en r}hzirqng
thuc 69 quyén s6 | thuc 0606 quyén | thuc 0704 quyén quyen su cung quyen su cung quyen St SUng
X X dat so cong dat so cong dat so6 cong
0172025 - 50 50 chimg 2353 chimg 2352 chimg 1969
o) Nguén th6ng tin SCT/HD,S}D tal 01/2025TP/CC- 01/2025TP/CC- quyén Sé quyén Sé quyén Sé
giNEu;Znng VS;CP/ E@?S?gﬁlg VS;CP/ E@?S?gﬁlg 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC-
o , x , x SCC/HDBGD tai SCC/HDbGD tai SCC/HDGD tai
bang, tinh Binh chirng Nguyén chirng Nguyén o \ R < \ R < \ A
Phude Thi Loc Thi Loc Val} phong co}ng Var% phong co:ng Van’phon% cong
chirng Nguyén ching Nguyén chung Vi Thi
Thi Loc Thi Loc Cham
3 | Pia didm thon Son Hoa, xa | thon Son Hoa, xa | thon Son Hoa, xa xa Tho Son, xa Tho Son, xa Tho Son,
: Tho Son, huyén Tho Son, huyén Tho Son, huyén huyén Bu Pang huyén Bu Pang huyén Bu Pang
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TT Noi dung TDTT 09 TDTT 10 TPTT 11 TDTT 12 TDTT 13 TDTT 14
Bu Pang Bu Pang Bu Pang
4 | Mo ta Tiép giap duong Tiép giap duong Tiép giap duong Tiép giap duong Tiép gla;hi,,mbﬁaﬁ 4&%) giap duong
dat dat dat dat r’dﬁ‘t comn T o dat
5 | Hinh dang Can ddi Can ddi Can ddi Khong can dbi Khomﬁ“ can GoiHH Kﬁ&ng can do6i
6 | S6 to- S6 thira 29-417 25-417 25-159 3-228 :5 3R DIV G -
Gidy ching nhan | Gidy chimg nhan | Gidy chimg nhan | Gidy ching nhan | Gidy C\a‘gj}'}'l @Aﬂa‘h! L LG5t
Quyén sir dung Quyén sir dung Quyén sir dung Quyén sir dung Quyen*ﬂﬁlgj g fl-;_,' &
. dAt Quyén s& hitu | d4t Quyén so hitu | dét Quyén so hitu | dét Quyén s¢ hitu | dét Quyén Sot M=
7 | Phap ly
nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha & va tai san nha ¢ va tai san
khac gan lién véi | khac gin lién voi | khac gan lién v6i | khac gin lién voi | khac gan lién véi | khac gan lién véi
dat dat dat dat dat dat
8 | Muc dich st dung dét Pit tr(A)nvg cay lau | Pat tr(A)an cay lau | Dat tr(A)an cay lau | Dat tr(‘ﬂ)nvg cay lau | Pat trck)nvg cay lau | Pat tr(A)nvg cay lau
nam nam nam nam nam nam
9 | Dién tich (m2) 6.596,30 24.648,10 20.356,50 1.661,50 2.175,70 1.072,90
10 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong Khong Khong Khoéng
Gia chuyén nhuogng tai
11 | hop dong chuyén 150.000.000 1.000.000.000 155.000.000 300.000.000 300.000.000 100.000.000
nhuong (d)
12 | Thoi diém giao dich Thang 5/2025 Thang 2/2025 Thang 2/2025 Thang 04/2025 Thang 4/2025 Thang 4/2025
13 | Gid dat chuyén 22.740 40.571 7.614 180.560 137.887 93.205
nhwong (d/m2)
TDTT 15 dén TDTT 19:
TT Noi dung TDTT 15 TDTT 16 TDTT 17 TDTT 18 TDTT 19
A . . Pham Thi Quynh Nguyén \{én V@én Nguyén 'l;ﬁn Quoc Phiing Vin Qty CN Pinh Hitu Tai CN
1 | Tén nguodi chuyén nhugng Nhu CN Phan CN Dboan Thi CN Nguyén Thanh . A N
. - Pham Ngoc Binh Tran Trung Nghia
Truong Sa Phuong Diép
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyen nhuong chuyen nhuong chuyen nhuong chuyen nhuong chuyen nhuong
2 | Neudn thong tin quyén sir dung dat s6 | quyén sir dung dit s6 | quyén st dung dat s6 | quyén sir dung dat sé | quyén st dung dat sb
cong chung 5330 cong chung 5186 cong chung 4915\ cong chung 1195 cong chung 1093
quyén s quyén sd quyén s quyén s quyén sb
01/2024/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
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TT Noi dung TPTT 15 TDTT 16 TPTT 17 TDTT 18 - L TPTT 19
SCC/HBGD tai Van | SCC/HPGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HPGD ,t;;ﬁg Iah! 3 {\hC/HDGD tai Van
phong cdng chimg phong cong chimg phong cong ching phong con&%%u,’qﬁ - Tvpfm,r g cong ching
Nguyen Hiéu Nguyén Thi Ldc Nguyén Thi Ldc Nguyen ,Hm Locrtin N'I ayeén Thi Loc
3 | Bia diém xa Tho Son, huyén xa Tho Son,tinh xd Tho Son,tinh xa Tho S klaﬂﬁtéy'{nﬁ" H &% '.ﬂ] Son, huyén
' Bu Dang Dong Nai Dong Nai Bu Hﬂij},) PAT VIET / /<80 Ding
4 | Mota Tiép giap duong dat | Tiép giap duong dat | Tiép giap duong dat | Tiép giap dikfng-dat fH/ %;p/glap duorng dat
5 | Hinh dang Khong can dbi Khong cin d6i Khong can dbi Khong can dbr——-= Khong cin ddi
6 | SO to- S6 thira 13-72 3-214 33-316 1-93 10-164
Glay ching nhan Glay chung nhan G1ay ching nhan Glay chung nhan G1ay chung nhan
Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat
7 | Phap ly Quyén so hitu nha & | Quyén so hitunha & | Quyén so hirunha & | Quyén so hitu nha & | Quyén sd hiru nha &
va tai san khac gan va tai san khac gin va tai san khac gan va tai san khac gin va tai san khac gan
lién voi dat lién voi dét lién voi dét lién voi dét lién voi dét
8 | Muc dich str dung dét Pat trénvg cay lau Pit tr(A)nvg cay lau Pit trck)nvg cay lau Pat tr(‘ﬂ)nvg cay lau Pit tr(A)nvg cay lau
nam nam nam nam nam
9 | Dién tich (m2) 1.037,40 5.596,90 2.675,20 6.188,40 8.877,30
10 | Tai san gan lién voi dat Khong Khong Khong Khong Khong
11 | Gia chuyén nhuong tai hop 100.000.000 450.000.000 200.000.000 500.000.000 650.000.000
dong chuyén nhugng (d)
12 | Thoi d,iém giao dich Nam 2025 Thang 07/2025 Thang 07/2025 Thang 3/2025 Thang 3/2025
13 | Gid dat chuyen nhugng 96.395 80.402 74.761 80.796 73.220

(@/m2)

Cin cir theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap theo timg vi tri dat, khu vic ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhét dinh vé gia dat néu co6 truong hop gia dit qua cao hoic qua thap so v6i mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat ndy trude

khi x4c dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan cac thong tin giao dich thanh cong déu co thoi diém gan véi thoi diém
dinh gia (thang 9/2025). Trong d6, VLAND nhan thay, 12 thong tin giao dich (TDTT 1, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19) c6 gia dit néng nghiép (cay lau
ndm) Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd Tho Son (cii) c6 mirc phd bién nam trong khoang 70.798 d/m? dén 137.887 d/m2. Dé phan anh gia dat dung thoi diém

dinh gia tai khu vuc dinh gia Cao téc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pik Néng) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua x4 Tho Son (gom xi

Tho Son cii, xi Pong Nai cii va xa Phu Son cii), tinh Pong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong ciia 11 thong tin giao dich
thanh cong (TPTT 02 dén TDTT 12) c6 mirc gia thip hon so v6i gia dat nong nghiép (cay lau ndm) Vi tri 3 — Pham vi 1 tai QP 52/QB-UBND tinh
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Binh Phuéc va va cao hon so v6i mit bang chung (Dao dong tir 7.614 d/m? dén 68.369 d/m? va 180.560 d/m?). Vi vy, VLAND khéng st dung 1am
co s& dir lidu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phan anh dung tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT | Noidung TPTT 01 TPTT 13 TDTT 14 TPTT 15 TPTT 16 TPTT 17 TDTT 18 TPTT 19
Tén nguoi Diéu Thi Tién | Tran Qudc Toan Pham Thi Nguyén Vin Ngu}ien Tan %&}z*‘l%ﬂ%y Dinh Hiru Tai
1 chuyén CN Pham Thi | CN Pham Tudn | Lé Xuan Hoang | Quynh Nhu CN | Vién CN Doan Quoc CN ; /PE@? Nagoe b &N Tran Trung
. . Nguyén Thanh |/ YN
nhuong Mo Anh Phan Truong Sa Thi Phuong Picp f s HH Jf’— .h Nghia
Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong .ﬂ hé ong || & 3 eo hop dong
chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhugng chuyén nhuong \, ! ]ihhl?ﬂi- Sonuyen nhuong
quyén sur dung quyén st dung quyén st dung quyén st dung quyén st dung quyén st dung ,_.j»;quyen su dung
dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong 1. @f@“—‘-’" dat s6 cong
Ngudn thong ching 1037, ching 2352 ching 1969 ching 5330 ching 5186 chimg 4915\ ching 1195 ching 1093
2 tin quyén so quyeén soO quyén sd quyén sd quyén sd quyén soO quyén soO quyén soO
01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2024/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC-
SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai
Vian phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong
chimg Nguyén | chimg Nguyén chung Vii Thi chiing Nguyén chimg Nguyén | ching Nguyén | chimg Nguyén | ching Nguyén
Hiéu Thi Léc Chém Hiéu Thi Loc Thi Loc Thi Léc Thi Léc
thon Son Hoa, ~ ~ ~ ~ . ~ . ~ ~
3 | Pia didm xa Tho Son, XaATh(_)‘SO’Iul, xaAThQ‘val, xaAThQ‘val, xa Th;) So*n,Flnh xa T}}AQ Son,Flnh xaAThQ‘Sorr}, xaAThQ‘Sorrvl,
huyén Bi Ding huyén Bu Pang | huyén BuDang | huyén Bu Dang Dong Nai Dong Nai huyén Bu Bang | huyén Bu Dang
A a Tiép giap duong | Tiép giap duong | Tiép giap duong | Tiép gidp duong | Tiép gidp duong | Tiép gidp duong | Tiép giap duong | Tiép giap dudng
4 | Mota £ Z Z Z £ X Z Z
dat dat dat dat dat dat dat dat
5 | Hinh dang Khoéng can ddi | Khéng can ddi Khéng can doi Khéng can doi Khong can ddi | Khéng can ddi Khéng can ddi Khéng can ddi
6 tSh(:”ILO_ So 25-388 3-227 33-498 13-72 3-214 33-316 1-93 10-164
Gidy ching Gidy chung Gidy ching Gidy chung Gidy chung Giay ching Giay ching Giay ching
nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyénst | nhin Quyénsi | nhin Quyénsi | nhin Quyén sit
s dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
7 | Phaply . N .1 .1 .1 2 2 N
so htrunha 6 va | sé hirtunha § va | so htrunha 6 va | sé hirunhd § va | s¢ hitu nha 6 va | sd hitu nha § va | sé hitu nha 6 va | s& hitu nha & va
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gin | tai san khac gin
lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét lién véi dét
] Muc digh su Dit trong cay Dat trong cay Dat trong cay Dat trong cay Dit trong cay Dit trong cay Dat trong cay Dat trong cay
dung dat lau ndm 1au ndm 1au ndm 1au ndm 1au ndm 1au nam 1au ndm 1au ndm
9 2;33‘ tich 12.288,40 2.175,70 1.072,90 1.037,40 5.596,90 2.675,20 6.188,40 8.877,30
10 | Tai san gin Khoéng Khéng Khoéng Khoéng Khoéng Khéng Khéng Khéng
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TT | Noi dung TDTT 01 TDTT 13 TDTT 14 TDTT 15 TDTT 16 TDTT 17 TDTT 18 TDTT 19

lien véi dat

Gia chuyén

nhuqqg tai .

11 | hgp dong 870.000.000 300.000.000 100.000.000 100.000.000 450.000.000 200.000.000 ;ﬁ@@h@p@\q 650.000.000
X ]

chuyén g

ﬁ
0
‘\\
8 )
3
[y ]
_|
_{
Ny
NS
_—

[r

nhuong (d) (B
Thoi diém , , , . , , 1=l
12 giao dich Thang 3/2025 Thang 4/2025 Thang 4/2025 Nam 2025 Thang 07/2025 | Thang 07/2025 Il.l ?imﬂg@ﬁmﬂxm

THHH Ik
| hang 3/2025

'R
e )

]

Gia dat
chuyén
nhuong
(d/m2)

&

13 70.798 137.887 93.205 96.395 80.402 74.761 73.220

'%{M L\ AWES
“ﬁ'ﬂ} % o
N 8085

38

Gia dat
binh quén
caa cac thira
dit (m?)

14 88.433

Gia dat theo
Qb
52/2024/QD-
UBND ngay
27/12/2024
cua UBND
Tinh
(ddng/m>)

15 70.000

Hé s6 diéu
chinh gia
16 | dit binh 1,2633
quan dé
xuit (lz“m)

« Nhéan xét:

Gia dat nong nghiép xéac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan trong co s& dit lidu qudc gia vé dat
dai, co s¢ dir licu quéc gia vé gia), VLAND khong xac dinh dugc gia dat tréng cay lau nam x4c dinh dugc theo - Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tho Son
(cli) do khong c6 thong tin trong co sd dir liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dt dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xéac

dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tho Son (cii) 14 88.433 d/m>
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Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuwong cao hon
va co su chénh 1éch so véi gid dit cac duong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd Tho Son (cii) tai
Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 caa UBND tinh Binh Phugn‘@'&ﬁi- 2 \d/m’ >
70.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao gia dit duoc phan anh dang thoi diém, /%Lé@,}%-lrx;a gﬁ\nn su
dung gia dat duoc ghi nhan theo hop ddng chuyén nhuong 1am co sé dir 11$'L511%1&}oaﬁ4:a6 I)Ed]‘—"[
gia dat cay lau nam xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Tho Son (cii) 14 @@ﬁ% 'qET ﬁ-
- Can ct theo Diém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ﬂg\%};ﬂ/@

. My PH
dat thi truong cua tung vi tri dét, khu vuc duoc xac dinh bang cach lay binh c?ﬁ'ér 5 OC cﬁa cac

muc gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé:
(70.798 + 137.887 + 93.205 + 96.395 + 80.402 + 74.761 + 80.796 + 73.220) : 8= 88.433 d/m?>.
— Cin cr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuét dbi voi dat nong nghiép (cay lau nim) cu thé xac dinh theo
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x3 Tho Son (cii) 1a: 88.433 d6ng/m? : 70.000 dong/m? = 1,2633 lan.
Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira i oz
i . = BT . x  He¢ so dicu chinh gia dat

dinh gia dat can dinh gia

Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tho Son (cti): 70.000 d/m? x 1,2633 = 88.431 d/m? Lam tron
88.000 d/m>.

= Gia dat nong nghiép (ciy ldu nim) tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tho Son 1a 88.000
d/m?. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 13 1,2633 lan.

1.1.2  Gia dit nong nghiép (cdy lau niim) xéc dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2
+ Nhan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:
- Qua qué trinh thu thap co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat nong nghiép (dat trong ciy lau
nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi viy VLAND khong c6 dir liéu gi4 dat theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bu
Ding, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duogc thira dit nong nghiép (dit trong cay
lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Tho Son (cii).

Dbi v6i loai dat ndng nghiép (dat trong cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai dia
ban xa Tho Son (cti) va cac khu vuc lan can, loai dét nay co sb luong rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi dugc ngudi dan mua ban chuyén nhugng néu chi ban
dat ndm & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban d4t & pham vi 2 gia ban
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s€ c6 muc ty 1€ tuong tu v&i pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tur nhung ngu 01 am hiéu vé

giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thiy ty 1¢ ché& Iie&lf s@N gia dat
theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat & trén (Ty 1& 1,2633 lan ch @a’ d%i@'iﬁ)ﬁﬁ ng&‘i"p (dat

trdng cdy lau niam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phu hop Voi' f}irmamnimrmm,ﬁb o dia
phuong. “u" Dﬁ. T
Vi vy, VLAND dé xuit mirc hé s diéu chinh cho gia dét cua dit nd ong cay

1au ndm) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a 1,2633 lan.
Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 cua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngaiy
27/12/2024:

“Piéu 10. Gid dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy ldu nam, gid dat dwoe xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bc%ng 100% murc gia chuan quy dinh tai Phu luc I,
Phu luc I1I;

b) Gida dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mirc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khong dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khéng dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Poi vé6i dat nudi trong thiy san, dat rieng san xudt, dat rieng phong hé, dat rimg ddc
dung, gid dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc 1V va Phu luc V.

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc trwong hop dic biét

a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy lau nam cé cing khu vuee, vi tri, pham vi;

b) Déi véi ddt rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xdc dinh khu vuec,
Vi tri, pham vi va gid dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau nam.”

Do d6, gia dat Nha nudc ciia dat nong nghiép (cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2
la:
Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gi4 dat néng nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1 x
70% = 70.000 x 70% = 49.000 d/m>.
— Cian ci Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira dat can Gia dat trong bang gia dat cta thira Lo oz
. . = Lox L X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Tho Son (cti): 49.000 d/m? x 1,2633 = 61.902
d/m?2 Lam tron 62.000 d/m?>.
= Gia dit néng nghiép (ciy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xi Tho Son
(cii) 12 62.000 d/m2. Vi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,2633 lan.
1.1.3 Gia dit nong nghiép (ciy lau nim) xac dinh theo Vi tri 4
<> Khdo sat, thong tin thu thap:
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- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a/L/ &? é/q t( 4 Piéu 158
Luat Bt dai: flaf  THHH
[ = THM‘ BINH GIA I,il o

Qua qua trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co .-" ¢ gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir lidu vé gia dat Si i I : b
dinh gia. Vi vdy VLAND khong dé xuit gia dét theo quy dinh tai cac 4 9%5an 3 va khoan 4
Pidu 158 Luat Dt dai. '
— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ding ky dit dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Bu Piang, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 12 thira dat (Tir TDTT 20 dén TDTT 31) tai Vi tri 4 tai
xd Tho Son (cii). Cu thé:
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TDTT 20 dén TDTT 31:

TT Néi dung TDTT 20 TDTT 21 TDTT 22 TDTT 23 TDTT 24 TDTT 25
Tén ngudi chuyén Piéu Ngot CN Pidu Kui CN Vii Phan TI'lIO’l’l{g Xa Nguyénka?mvHéo Nguyén Thi Chinh | Nguyén Thi Hong
1 nhurong Piéu Phuong Vin Ha CN Ha Van CN Trgn Dang CN Nguyén Th{ 254 -;;E'!ﬁa* ng CN Chu
j Truong Minh Hién / ,5, T&f Quynh
Theo hoﬂ ey hg ThH H‘fheo J_e\t dong
Theo s6 chiing Theo hop dong Theo hop dong Theo s6 ching chuyén nlﬁué g-ngm- ’
thuc 79 quyén sb chgyén nhuong chgyén nhuong | thue 37 quyén sd quyén su usg (Elﬁk 1
01/2025 - quyén su dung dat | quyén sur dung dat 01/2025 - s6 cong chi \%\_
2 | Ngudn thong tin SCT/HDb,GD tai s0 cong chung s0 cong chung SCT/Hb,GD tai 3512, quyén St 1r4%
UBND xa Tho 2372/2025/CCGD | 3261/2025/CCGD UBND xa Tho 01/2025TP/CC- 01/2025TP/CC—
Son, huyén Bu tai Van phong tai Van phong Son, huyén Bu SCC/HDbGD tai SCC/HDGD tai
Dang, tinh Binh cong chiing cong chiing bang, tinh Binh Van phong cong Vian phong cong
Phudce Nguyén Hiéu Nguyén Hiéu Phudc chtng Nguyén Thi | chimg Nguyén Thi
16¢ 16¢
thon Son Hoa, xa | thon Son Hoa, xa | thon Son Hoa, xa | thon Son Hoa, xa | thon Son Hoa, xa | thon Son Hoa, xa
3 | bia diém Tho Son, huyén Tho Son, huyén Tho Son, huyén Tho Son, huyén Tho Son, huyén Tho Son, huyén
Bu Pang Bu Pang Bu Pang Bu Dang Bu Dang Bu Pang
4 | Mo Khong tiép giap Khong tiép giap Khong tiép giap Khong tiép giap Khong tiép giap Khong tiép giap
duong duong duong duong duong duong
5 | Hinh déng Can d6i Cén doi Cén doi Can doi Can doi Can d6i
6 | SO to- Sb thira 25-420 25-327 25-23 27-149 28-206 28-111
Gidy chung nhan | Gidy ching nhan | Gidy chimg nhan | Gidy chimgnhan | Gidy ching nhan | Gidy ching nhan
Quyén sir dung dat | Quyén str dung dat | Quyén st dung dat | Quyén sir dung dat | Quyén sir dung dat | Quyén st dung dat
7 | Phap ly Quyén s6 hitu nha | Quyén so hitu nha | Quyén s6 hitu nha | Quyén s¢ hitu nha | Quyén s6 hitu nha | Quyén s hitu nha
¢ va tai san khac ¢ va tai san khac ¢ va tai san khac ¢ va tai san khac ¢ va tai san khac ¢ va tai san khac
gin lién voi dat gin lién voi dat gin lién voi dat gin lién voi dat gin lién voi dat gan lién voi dat
3 Muc dich str dung Dit trong cdy lau | Dat trong cay lau | Dat trong cay lau | DAt trong cay lau | Dat trong cdy lau | DAt trong cy lau
dat nam nam nam nam nam nam
9 | Dién tich (m2) 8.781,90 12.920,20 5.599,30 14.909,60 10.220,20 9.429,30
* Chieu rong 105,44 67,47 33,96 116,26 49,50 127,59
thwa dat (m)
+ Chiéu dai thira 83,29 191,50 164,88 128,24 206,47 73,90
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TT N¢i dung TDTT 20 TPTT 21 TDTT 22 TDTT 23 TDTT 24 TDTT 25
dat (m)
10 \];Z; Zaé? gan lién Khong Khong Khong Khong Khong Khong
Gia chuyén ]
11 gggﬁ%&;ﬁ‘m 300.000.000 500.000.000 120.000.000 450.000.000 409,0@%% LN
o7 CONGITY ;3"--
nhuong (d) e |-"' THHH )
NPT (= DINH G
12 dTill(}’ll diém giao Théng 5/2025 Thang 5/2025 Thang 6/2025 Thang 4/2025 Thang #/ggg% A L [Er‘i‘t@ )g 6/2025
Gia dat chuyén Ny
13 nhwong (d/m2) 34.161 38.699 21.431 30.182 a8 \;1,,»8‘ WS 31.816
TDTT 26 déen TDTT 31:
TT Noi dung TDTT 26 TDTT 27 TDTT 28 TDTT 29 TDTT 30 TDTT 31
Tén ngudi chuyén Piéu Yson CN Le Var; Tién CN Nguyen Vvan Piéu Manh CN Ton Ngoc I;Iao N‘guyen Tron%
1 nhuon Pham Vin Nehia Nguyén Thanh | Phan CN Truong Pidu Yuh CN Nguyén Toan CN Nguyén
e i & Xuéan Minh Ngéin Truong Giang | Thi Hong Phuong
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhugng chuyén nhugng £ 1 chuyén nhuong
A A Ao Theo s6 ching A
quyén su dung quyén st dung quyén su dung quyén su dung thue 3 quvén s6 quyén st dung
dat s0 cong dat so cong dat s6 cong dat s6 cong 01 /2%2}/5 i dat so cong
. ching 2236 ching 3387, ching 4198, chung 61, quyén SCT/HP.GD tai chirng 3458,
2 | Nguon thong tin quyén so quyén so quyén so sO UBND ;&1 Tho quyén so
01/2025/TP/CC- | 01/2025TP/CC- | 01/2025TP/CC- | 01/2025TP/CC- Son. huvén Ba 01/2025TP/CC-
SCC/HDbGD tai SCC/HDPGD tai SCC/HDbGD tai SCC/HDbGD tai on, wyen - SCC/HDGD tai
- \ R - \ N - \ R N \ R Dbang, tinh Binh N \ R
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong . Van phong cong
, X , X , X , X Phudce ; X
ching Nguyén chirng Nguyén ching Nguyén ching Nguyén ching Nguyén
Hicu Thi 10c Thi Loc Hicu Hicu
q thon Son Hoa, xa | thon Son Lap, xa | thon Son Lap, xa | thon Son Lap, xa | thon Son Hoa, xa 3 Tho Son
3 | bia diém Tho Son, huyén Tho Son, huyén Tho Son, huyén Tho Son, huyén Tho Son, huyén huvén Bﬁ Dér,l
Bu Pang Bu Pang Bu Pang Bu Pang Bu Pang Ye &
4 | Moé i Khong tiép giap | Khong tiép giap | Khong tiép giap | Khong tiép giap | Khong tiép gidp | Khong tiép giap
duong duodng duong duong duong duong
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TT N¢i dung TDTT 26 TDTT 27 TDTT 28 TDTT 29 TPTT 30 TPTT 31
5 | Hinh dang Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i Cén d6i
6 | SO to- SO thira 29-225 35-137 35-234 35-170 17-10
Gidy ching nhén Gidy chimg nhén Giay ching nhan Gidy ching nhén Gidy chung nl)ﬁg‘f' 1gjléy ch&n&nhan
Quyén sur dung Quyén st dung Quyén sur dung Quyén sur dung Quyen su duugh QHVen suqdung
7 | Phap Iy dat Quyén so hiru | dat Quyén so hitu | dat Quyén sé hitu | dat Quyén so hiru | dit Quyén S()IIIE“"LTH AQ@!M@W ﬂ’ hiru
nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san | nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai %.? pAThAfva/tisan
khéc gan lién véi | khéc gan lién véi | khac gan lién voi | khéac gan lién véi | khac gan lién V,g?i,‘ L _khac gaiitien véi
dat dat dat dht dht Sny v
8 | Muc dich sir dung dét Pt tr(*)nvg cay lau | Dat tr(‘A)nvg cay lau | Pat tr(‘ﬂ)nvg cay lau | Dat tr(k)nvg cay lau | Dat tron;g cay lau | bat trck)nvg cay lau
nam nam nam nam nam nam
9 | Dién tich (m2) 6.491,20 8.456,40 2.412,00 8.292,10 8.868,70 3.337,40
* Chicu rong thita 48,75 74,02 66,63 50,62 77,27 77,27
dat (m) ‘ ’
(n; Chieu dai thia dat 133,15 114,24 36,20 163,81 114,78 43,19
10 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong Khong Khong Khong
Gia chuyén nhuong tai
11 | hop dong chuyén 250.000.000 100.000.000 150.000.000 550.000.000 360.000.000 180.000.000
nhuong (d)
12 | Thoi diém giao dich Thang 5/2025 Thang 5/2025 Thang 6/2025 Thang 01/2025 Thang 01/2025 Thang 06/2025
13 | Gid dat chuyén 38.514 11.825 62.189 66.328 40.592 53.934
nhwgng (d/m2)

Cin cir theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Trudng hop gia dét thu thap theo timg vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhét dinh vé gia dat néu co6 truong hop gia dit qua cao hoic qua thip so v6i mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat ndy trude
khi x4c dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan cac thong tin giao dich thanh cong déu co thoi diém gan véi thoi diém
dinh gia (thang 9/2025). Trong d6, VLAND nhan thiy, c6 03 thong tin giao dich (TDTT 28, 29, 31) ¢6 gia dit nong nghiép (cay lau ndm) Vi tri 4 tai xa
Tho Son (cii) ¢ mirc phd bién nam trong khoang 53.934 d/m? dén 66.328 d/m2. Dé phan anh gia dat dang thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia Cao
tdc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Dik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua xi Tho Son (gdm xi Tho Son cil, x3 Pong Nai cii va xa
Phu Son cil), tinh Pong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong cua 10 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 20 dén THTT 27,
TDTT 30) c¢6 mirc gia thap hon so voi gia dat néng nghiép (cay lau nam) Vi tri 4 tai QD 52/QD-UBND tinh Binh Phudc va thip hon so v6i mit bang

23/57




chung (Dao dong tir 11.825 d/m? dén 48.100 d/m?). Vi vy, VLAND khong sir dung 1am co s& dit lidu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat

phan &anh ding tai khu vyc dinh gid. Cu thé:

TT Noi dung TDTT 27 TDTT 28 Pf‘aT’E 31‘1\
Theo hop ddng chuyén nhuong | Theo hop déng chuyén nhugng | Theo hmﬂ &nggﬂ@lwn mfb:ong
quyén sir dung dét sé cong quyén str dung dét sb cong quyerm sy dun‘ﬂﬂl&t sO c@ﬁr}
i Neudn théne tin chung 4198, quyén sb ching 61, quyén sd chﬂfﬁg RERH %U&%ﬂ‘w 4
& & 01/2025TP/CC-SCC/HDPGD tai | 01/2025TP/CC-SCC/HDGD tai 01/2025\1‘1#(“31{\511@@@_ (3 tai
Van phong cong chimg Van phong cong chimg Vian p‘i&&%@fm% it
Nguyén Thi Loc Nguyén Hiéu Nguyes
2 Pia diém thon Sh?:;éf%ﬁx%glg Son, thon Sh?lr;;;qa%uxg)gfg Son, xa Tho Son, huyén Bu Pang
3 Mo ta Khéng tiép giap duong Khong tiép giap duong Khéng tiép giap duong
4 Hinh déng Can ddi Can ddi Can ddi
5 S0 to- S thira 35-234 35-170 44-15
Gidy ching nhan Quyén sir Gidy ching nhan Quyén str Gidy ching nhan Quyén sir
6 Phap Iy dung d4t Quyén so hitunha & | dung dit Quyén so hitunha & | dung dat Quyén so hiru nha &
va tai san khic gin lién voi dat | va tai san khic gin lién voi dat | va tai san khic gin lién véi dat
7 Muc dich st dung dét Pit trong cdy lau nim Dit trong ciy ldu nim Pat trong cdy lau nim
8 Dién tich (m2) 2,412.00 8,292.10 3,337.40
9 Tai san gan lién voi dat Khong Khong Khong
1o | Oéchuyén nhuong tai hop dong 150.000.000 550.000.000 180.000.000
chuyén nhuong (d)
11 Thoi diém giao dich Thang6/2025 Thang01/2025 Thang06/2025
12 | Gia dét chuyén nhwong (d/m2) 62.189 66.328 53.934
13 ((I}Iilzz'\)df'lt binh quén ciia cac thira dat 60.817
Gia dit theo QD 52/2024/QD-UBND
14 ngay 27/12/2024 cia UBND Tinh 48.000
(ddng/m?)
15 | He s0 diéu chinh gia dat binh quan 12670

dé xuit (1an)

R/
L X4

Nhan xét:
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Gia dat nong nghlep xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duogc ghi nhan trong co so dit 1}9&1‘19@(1 glﬁ 5 dat
>

dai, co so dit liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xac dinh duoc gia dat trong ciy lau nim xac dinh dugc theo - Vi tri 4 tai xa Thg{ Lfﬁyh&@},ﬁ;&@idf
2 TNHH \%\

c6 thong tin trong co so dir liéu qudc gia vé dat dai. =] THAM BINH GIA ’:r,
Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hop dong %.uym;lzh‘,q(g{g} 4
&)

dinh theo Vi tri 4 tai xa Tho Son (cii) 1a 60.817 d/m?2. \‘5’.-,,4”
Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gla dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuwong cao hon va ¢ su chénh 1éch so véi gia dt cac

Vi tri 4 tai xa Tho Son (cii) tai Quyet dinh s6 52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (60.817 d/m? > 48.000 d/m?). Vi vay,
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dé dam bao gia dat duoc phan dnh ding thoi diém, VLAND lya chon st dung gia dat dugc ghi nhan
theo hop ddng chuyén nhuong lam co sé dit liéu tinh toan va xac dinh gia dat cay lau nam xac dinh
theo Vi tri 4 tai xa Tho Son (cii) 1a 60.817 d/m?>. f,_;fﬁ—q—-;g;%x
— Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP 5@ 27/652 ;‘?4* i gia
dat thi trudng cua timg vi tri dat, khu vuc dugc xac dinh bang cach lay bm!f” fJuaneditioc c }‘a ac
[ E:Tl-'ﬂ.r BINH GIA 17|
murc gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé: ll'\\:"x D ". TV (BT 3{.
(62.189 + 66.328 + 53.934) : 3 =60.817 d/m?>. “"”a, ’/ri
Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi K& ST 2 dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat d6i voi dat nong nghiép (cdy 1au nim) cu thé xac dinh theo
Vi tri 4 tai xa Tho Son (cil) la: 60.817 dong/m? : 48.000 ddng/m? = 1,2670 lan.
Cian ct Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phi quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:

Gia dat cta thira dat can _ Gia dat trong bang gia dat cua thira

o oo X Heé sb diéu chinh gia dat
dat can dinh gia

Vi tri 4 tai xa Tho Son (cti): 48.000 d/m? x 1,2670 = 61.162 d/m?. Lam tron 61.000 d/m?>.

= Gia dit ndng nghiép (ciy lau nim) tai Vi tri 4 tai xa Tho Son cii 12 61.000 d/m= Véi hé

s0 diéu chinh gia dit 14 1,2670 lan.

dinh gia

2. XA PONG NAI (CD)
2.1 Dit ndng nghiép (ciy ldu nim)

2.1.1 Gi4 dit ciy ldu nim xc dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1
<> Khdo sat, thong tin thu thap:

= Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qué trinh thu thap co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir lidu vé gia dat cdy 1au nam Vi tri 2 - Pham vi 1
tai khu vuc dinh gia. Vi vay VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Ping ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bu Pang, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thép dugc 04 thtra dét xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi | tai xa
Pdng Nai (cii). Cu thé:

TT N§i dung TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34 TPTT 35
Tén ngudi chuyén | Biéu Minh N | FEMinhNgoe |y o o | PiuBOtCN
! nhuong Tran Phong CN Nguyen Pao Coéng Tién Tran Minh
§ Thi Trong Thién
Theo s6 chimg | Theo s ching | Theo hop dong | Theo hgp dong
2 | Nguén thong tin thue 30 quyén | thuc 15 quyén | chuyén nhuong | chuyén nhuong
56 01/2025 - 56 01/2025 - quyén sir dung | quyén sir dung

26/55




TT Noi dung TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34 TDTT 35
SCT/HP,GD | SCT/HP,GD dat sd cong_L_ dét sO cong
tai UBND x4 | tai UBND xi o ’-ﬁ* ‘Chumg 1611
DPong Nai, Poéng Nai, TY ‘\ én s6
huyén Bu huyén Bu HOl/%}g' /TP/CC-
Diéng, tinh Ding, tinh H§b\~ﬁ. GD tai
Binh Phudce Binh Phudce MK gl;«’» ong cong
= i ghNguyén
= Thi Loc
Thon 5, xa Thon 4, xa Thon 2, xa
3 | bia diém Pong Nai, DPong Nai, DPong Nai, Pong Nai,
huyén Bu Pang | huyén Bu Pang | huyén Bu Dang | huyén Bu Pang
Tiép giap Tiép giap Tiép giap duong | Tiép giap duong
4 | Mbta duong Poan duong Poan Poan Két - DPoan Két -
Két - Pong Nai | Két - Pong Nai Dong Nai Dong Nai
5 | Hinh dang Can ddi Cén ddi Cén ddi Can dbi
6 | SO to- Sb thira 19-185 22-105 24-151 24-151
Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st
7 | Phép Iy dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
sO hiru nha ¢ va | s hitu nha ¢ va | s¢ httu nha ¢ va | sé hitu nha ¢ va
tai san khac tai san khac tai san khac gin | tai san khac gin
gin lién voi dat | gan lién véi dat lién voi dat lién voi dat
2 Muc dich sir dung Pit trong cay Pit trong cay Pit trong cay Dit trong cay
dat 1au ndm 1au ndm 1au ndm 1au nam
9 | Dién tich (m2) 2.560,20 1.053,30 1.004,90 23.941,60
* Chieu rong thika 47,00 12,50 10,10 100,27
dat (m) i
. Chieu dai thita 5447 84,26 99,50 238,77
dat (m) -
10 :jrg tl san gan lién v6i Khong Khong Khong Khong
Gia chuyén nhuong
I} taihop dong chuyén |56 560 000 | 300.000.000 80.000.000 500.000.000
nhuong (d)
12 | Thoi diém giao dich | Thang 5/2025 | Théang 4/2025 Thang 2/2025 Thang 3/2025
13 | Gid dat chuyen 58.589 284.819 79.610 20.884
nhugng (d/m2)
Gia dat binh quin
14 | ciia cdc thira dat 110.976
(m?)
Gia dat theo QD
52/2024/QD-
UBND ngay
15 27/12/2024 cia 80.000
UBND Tinh
(ddng/m>)
Hé s6 diéu chinh
16 | gia dat binh quén 1,3872

dé xuit (1an)

+ Nhan xét:
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Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai (Gia
dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dir liéu qudc gia vé& &l—af ‘mLAND

20N
2BEW <cﬁ>\
Gi4 dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu ‘u,‘?_‘;" Luat Wt dai P'L i

dét duoc ghi nhan tai hop ddng chuyén nhuong) xac dinh theo Vi tri 2 — Phan’.!.“)’/’ Tpgz%%q! k;;)ﬁ‘gi\al

(cti) 1a 110.976 d/m?>.
Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dit ghi nhan theo hop dong chuyen“ e

khong xéac dinh gia dat trong cay lau nam xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 tai ,zfag-?)

va c6 su chénh léch so v6i gia dat nong nghiép (ciy lau nam) Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Poéng Nai

(cii) tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuéc (110.976

d/m? > 80.000 d/m?). Vi vy, dé dam bao gia dit dugc phan anh dung thoi diém, VLAND lua chon

sir dung gia dat dugc ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong lam co s dir lidu tinh toan va xéac

dinh gi4 dit cay 1au nam xéc dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Dong Nai (cii) 12 110.976 d/m>.

- Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia

dat thi truong cua timg vi tri dat, khu vuc duoc xac dinh bang cach ldy binh quéan sb hoc cua cac

mic gia dét tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé:
(58.589 +284.819+ 79.610 +20.884) : 4 =110.976 d/m?>.

— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé

sd diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi véi dat nong nghiép (ciy lau nam) cu thé xac dinh theo

Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xd Dong Nai (cii) 1a: 110.976 dong/m? : 80.000 dong/m? = 1,3872 lan.

— Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy

dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira 2o , o
] . = R o X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Cay lau nam xdac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa D@)ng Nai (cti): 80.000 d/m? x 1,3872
= 110.976 d/m?. Lam tron 111.000 d/m?>.

=  Gia dat nong nghiép (ciy lau niim) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 xi Pong Nai (cii)

12 111.000 d/m2. Vi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,3872 lan.
2.1.2  Gia dit cdy lau nim xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2

¢ Nhéan xét:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:
- Qua qué trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap dugc dit liéu vé gia dat nong nghiép (dt trong ciy lau
nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2. Vi viy VLAND khong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cc diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:
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Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chunsm;q\:tj%{faan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Piang ky dét dai tinh Dghg‘“‘ N al T(}{hrﬁ A
Ding, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat nmlg ngh‘ﬂii H(dat 1’?@ g cay

lau nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 dugc chuyén nhuong trén dlalbfan ;gr {gﬁ% fq ).

Dbi voi loai dat ndng nghiép (dat trdng cy 1au nam) xac dinh theo Vh f%;\: Pha‘ri/w 2 tai dia
ban xi Pong Nai (cii) va cac khu vuc 1an can, loai dt nay co sé luong rat h_ VT
thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi ddn mua ban chuyen nhuong néu chi ban
d4t nam & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban
s& c¢6 muc ty 1é twong tu véi pham vi 1. Qua khao st tir ngudi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé
giao dich mua ban bat dong san trong khu virc thi VLAND nhan thiy ty 1& chénh 1éch so voi gia dat
theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuit ¢ muc 2.1.1 (Ty 1é 1,3872 lan cho gia dat nong nghiép
(dat trong cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 13 pht hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia
phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat mirc hé sb diéu chinh cho gia dat ciia dat néng nghiép (dat trong cay
lau nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 1a 1,3872 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gida dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy lau nam, gid dat dwgce xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bcfng 100% murc gia chuan quy dinh tai Phu luc 11,
Phu luc 1II;

b) Gia dat pham vi 2 dwoc xac dinh bcing 70% murc gia pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dwege thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

c¢) Gia dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khong dwge thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thiy san, dat rimg san xudt, dat ring phong hé, dat rimg ddc
dung, gida dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc truong hop déic biét

a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy ldu nam cé cung khu viee, vi tri, pham vi;

b) Déi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau ndm thi xac dinh khu vie,
vi tri, pham vi va gia ddt theo quy dinh déi véi dat trong cdy ldau nam.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat nong nghiép (cay lau niam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2
la:

Vi tri 2 — Pham vi 2 = Gia dt nong nghi¢p (cady lau ndm) xac dinh theo Vi tri 2 - Pham vi 1 x
70% = 80.000 x 70% = 56.000 d/m?>.

- Can cit Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy
dinh vé gia dat:

Gi4 dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xéac dinh nhu sau:
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Gia dat cua thura dat can Gia dat trong bang gia dit cua thira
= x  Hésb didu 1 chinh gia dat

dinh gia dat can dinh gia ,;ah:,g ! E@-j_&_
- Xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 tai xd Pong Nai (cii): 56.000 d//éﬁ‘/xcbﬁg g2’ %%683
d/m2. Lam tron 78.000 d/m?. [2f o THHH AT

(1= Hi 0w G1 | %
= Gia dat nong nghiép (ciy lau niim) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 tir ﬁﬂfgrmi 1a
o

78.000 d/m>. Vi hé s0 diéu chinh gia dat1a 1,3872 14 "‘3;

2.1.3 Gia dit cay lau nim xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1

<> Khado sat, thong tin thu thap:
= Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dt dai:

Qua qué trinh thu thap co s dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir lidu vé gia dat cdy 1au nam Vi tri 3 - Pham vi 1
tai khu vuc dinh gia. Vi vady VLAND khéng dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoén 4 Diéu 158 Luat Dit dai.
- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bu Piang, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 12 thira dat (T TDTT 36 dén TDTT 47) tai Vi tri 3 —
Pham vi 1 tai xa Déng Nai (cii). Cu thé:
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-.Q Jﬁ-;
TDTT 36 dén TDTT 42: /f:f CONG TY Ax
TT N¢i dung TDTT 36 TDTT 37 TDTT 38 TDTT 39 TDTT 40 TDT“FE*L,M,. b
CNTA Y . A A A .2 , k L
Tén ngudi chuyén Thi }V01 CN Blel} Lam CN | Tran Tan ang Thi Mem CN bicu Ige CN Thi Moy&\(‘{’li
1 ahuon Tran Cao Bui Minh CN Nguyén Trin Vin Vinh Nguyén Phi Nguyen% T
ong Nhan Son Quang Dy Long Luan Sl
A Theo hop dong A A A
x Theo hgp dong 2 Theo hgp dong | Theo hgp dong | Theo hop dong
Theo s6 2 chuyén nhuong X 2 2
Theo hop , chuyén nhuong A chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyén nhugng
A 2 chung thuc A o quyén str dung A A, A
dong chuyén P quyeén su dung L. A A quyén su dung | quyén st dung | quyén st dung
13 quyén so X, A A dat so cong X, A A LA A LA A
nhuong dat so cong , dat so cong dat so cong dat s6 cong
N 01/2025 - , chung 2160, . , .
quyeén st chung 1734 S chung 1745 chung 2507 chung 1511
A LA o g z.. . | SCT/Hb,GD 2 A quyén sO 2 A 2 A X A
2 | Nguon thong tin dung dat tai tai UBND xi quyen SO 01/2025TP/CC- quyen SO quyen so quyen SO
Van phong Pone Nai 01/2025/TP/CC- SCC/HDGD tai 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC-
cong chirng £ al, SCC/HDGD tai - .| SCC/HbGD tai | SCC/HDGD tai | SCC/HPGD tai
x . huyén Bu N . A Vian phong N . o < \ n < \ A
Nguyén Thi Pine. tinh Vian phong cong cone chim Vian phong cong | Van phong cong | Van phong cong
Loc (AN, UL ching Nguyén g Zhuns ching Nguyén | ching Nguyén | ching Nguyen
Binh Phuéc " Nguyén Thi " £ A
Hiéu Loc Hiéu Hiéu Leé Lan
7 DonSxa | AW OXE T Thon 4, xa Thon 3, xa Thon 2, xi Thon 2, xa Thon 3, xa
3 | biadiém £ N, £ Dong Nai, bong Nai, Dong Nai, bong Nai, bong Nai,
huyén Bu huyén Bu huyén Bu Pang | huyén Bu Pang | huyén Bu Pang | huyén Bu Pang | huyén Bu Dang
Pang Ding j j j j j
4 | Mot Tiép giap Tiep giap Tiép giap duong Tiep giap Tiép giap duong | Ticp giap duong | Tiép giap duong
duong dat duong nhya dat duong bé tong nhya dat dat
5 | Hinh dang Céan doi Céan doi Céan doi Khoéng can d6i | Khong can doi Can doi Céan doi
6 | SO to- SO thira 00-33 1-67 7-238 10-211 11-172 11-147 23-127
Gl? Y chtrrig Gl? Y chu’rlg Giy ching Gidy chung Gidy ching Gidy ching Giy ching
nhan Quyén | nhin Quyén A T A A A X ~ A A A
, Z , % nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén su
su dung dat su dung dat z A X A % A X A X A
1. S ro S . | dungdat Quyén | dung dat Quyen | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyéen
7 | Phap ly Quyén sé hiru | Quyén s¢ htru | 7.2 NP D N N . 1 NP ;1 NP
nha 6 va tai nha 6 va tai Y htru nha ¢ va | so h}Iu nha ¢ va Y hiru nha ¢ va 50 hiru nha ¢ va 50 hiru nha ¢ va
tai san khac gan tai san khac tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan

san khac gan
lién véi dat

san khac gan
lién véi dat

lién véi dat

gan lién véi dat

lién v6i dat

lién véi dat

lién véi dat
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TT Noi dung TDTT 36 TDTT 37 TDTT 38 TDTT 39 TDTT 40 TPTT 470 J 2 =IDTT 42
2 Muc dich str dung | Dat trong cay | Dat trong cdy | Dat trong cay bat trong cay bat trong cay Pat trgf/t@ugm G Tyﬂ‘i&&{ong cay
dat l1au nam 1au nam 14u nam 14u ndm 14u ndm 1adsim ™ -yl av‘-lnam
9 | Dién tich (m2) 10.027,00 1.029,90 43.262,80 6.014,40 11.044,70 l'lgﬁﬁﬂ;”ﬁlrm GlA | |]1 015,80
+ Chiéu rgng \S R BATNIET /&)
thira dét (m) 30,00 9,30 225,00 16,17 68,00 G »‘_(-;2 ,xé;’ 13,13
. A N ” ‘-».,\— ;—’—’
d; fnil)’e” dai thita 334,23 110,74 192,28 371,95 162,42 B 7736
10 3;2; 321: gan lién Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong
Gia chuyén
11 | nhuong tai hop 300.000.000 | 50.000.000 | 2.700.000.000 |  450.000.000 400.000.000 600.000.000 70.000.000
ddng chuyén
nhugng (d)
12 zill(}’l‘ diém giao oTll/l;(l)lzgs Théng 4/2025 | Thang 4/2025 | Thang 4/2025 | Thang 4/2025 | Thang 5/2025 | Thang 3/2025
13 | Gia dat chuyen 29.919 48.548 66.830 74.820 36.216 38.817 68.911
nhwgng (d/m2)
TDTT 43 va TDTT 47:
TT Noi dung TDTT 43 TDTT 44 TDTT 45 TDTT 46 TDTT 47
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhuong
quyén sur dung dat s6 | quyén str dung dat so | quyén str dung dat so | quyén str dung dat so | quyén str dung dat so
. cong chimg 3213 cong chimg 0751 cong chimg 1386 cong chung 3635 cong chimg 3635
1 | Nguon thong tin quyén so quyén so quyén so quyén so quyén so
01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van | SCC/HPGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HPGD tai Van | SCC/HPGD tai Van
phong cong chimg phong cong chimng phong cong ching phong cong chimg phong cdng ching
Nguyen Hiéu Nguyén Thi Loc Nguyén Hiéu Nguyén Hiéu Nguyén Hicu
4R Thén 6, xi Pong Thon 4, xa Dong Thon 4, xi Pong Th(in 4, xa Dor}g N~a ! Th‘in 4, xa Bor}g N~a '
2 |Pladiem Nai, huyén Bu Dang | Nai, huyén Bu Dang | Nai, huyén Ba Dang | (0 (Nay thubexa |- (cli) (Nay thube xa
, NUYE g , NUYE g >, NUYE g Tho Son) Tho Son)
3 | Mota Tiép giap duong dat | Tiep gidp duong dat | Tiep gidp duong dat | Ti€p giap duong dat | Tiép gidp duong dat
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TT Noi dung TDTT 43 TDTT 44 TDTT 45 TDTT 46 TDTT 47
4 | Hinh dang Khéng can d6i Khong can d6i Khéng can d6i Khéng can d6i Khéng can d6i
5 | S to- S thira TL-07039-2023-115 17-21 21-132 7-112 114(21) 99
Gidy ching nhan Gidy chimg nhan Gidy ching nhan Gléy chirng nhan
Quyén st dung dét Quyén st dung dét Quyén st dung dét Quyen sir dung dt
6 | Phaply Quyén s¢ hitu nha & | Quyén so hitu nha & | Quyén sd hitu nha & | Quyén s hitu nha a*’i
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac ganl"; f
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat || 'i', X
7| Muc dich sir dung dét Pat trénvg cay lau Pit tr(A)nvg cay lau Pit trck)nvg cay lau Pat trong ciy lau ”'1’3*1”‘
nam nam nam nam
8 | Dién tich (m2) 6.747,00 15.536,00 6.924,80 1.403,20
9 | Taisan gefln lién véi dat Khong Khong Khong Khong
1o | Gjd chuyén nhuong tai hop 300.000.000 700.000.000 200.000.000 150.000.000 350.000.000
dong chuyén nhugng (d)
11 | Thoi diém giao dich Thang 6/2025 Thang 02/2025 Thang 3/2025 Thang 07/2025 Nam 2025
12 | Gid dat chuyén nhugng 44.464 45.057 28.882 106.899 71.112

(@/m2)

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap theo timg vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhét dinh vé gia dat néu co truong hop gia dit qua cao hoic qua thap so v6i mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trude

khi x4c dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat di liéu va ghi nhan céc thong tin giao dich thanh cong déu co thoi diém gan véi thoi diém
dinh gia (thang 9/2025). Trong d6, VLAND nhén thiy, 05 thong tin giao dich (TDTT 38, 39, 42, 46, 47) c6 gia dat nong nghiép (cay 1au nim) Vi tri 3
— Pham vi 1 tai xa Dong Nai (cii) ¢6 mirc phd bién nam trong khoang 66.830 d/m? dén 106.899 d/mZ. Dé phan anh gia dat dung thoi diém dinh gia tai

khu vuc dinh gia Cao toc Bic — Nam phia Tdy doan Gia Nghia (Ddk Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua xa Tho Son (gdom xi Tho Son cil,

x3 Pong Nai cii va xa Phii Son cii), tinh Pong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong cta 07 thong tin giao dich thanh cong
(TPTT 36, 37, 40, 41, 43, 44, 45) c6 muc gia thép hon so véi gia dat ndng nghi¢p (cdy lau ndm) Vi tri 3 — Pham vi 1 tai QD 52/QD-UBND tinh Binh
Phudéc va thap hon mit bang chung (Dao dong tir 28.882 d/m? dén 48.548 d/m?). Vi vay, VLAND khong sir dung lam co s dit liéu xac dinh gia dat

thi trudng dé dam bao gia dat phan anh dang tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT Noi dung TDTT 38 TDTT 39 TDTT 42 TDTT 46 TDTT 47
A A s Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
1 | Ngudn thong tin 2 2 2 3 3
chuyén nhuong chuyén nhugng chuyén nhugng chuyén nhuong chuyén nhuong

33/55




TT N¢i dung TDTT 38 TDTT 39 TDTT 42 TDTT 46 TDTT 47
quyén str dung dat s6 | quyén st dung dat sé | quyén str dung dat s6 | quyén sir dung dat sé | quyén st dung dat s6
cong chung 1734 cong chung 2160, cong ching 1511 cong chiing 3635 cong ¢ chung 3635
quyén sb quyén sb quyén sb quyén sb s .
01/2025/TP/CC- 01/2025TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- ---"'({"pgﬂr'“}’\/’@.,l -
SCC/HBGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDPGD tai Van || f*bCC/rHQMJD tazﬁ an
phong cong chirng phong cong chirng phong cong chirng phong cong chirng "‘* jiHehglt'ﬂhgl %l;h 9
Nguyén Hiéu Nguyén Thi Loc Nguyén Lé Lan Nguyén Hiéu \‘ AN BMU\A QEHKQ?
s Thén 4, xi Dong Thén 3, xi Dong Thén 3, xa Pong | | 1on 4, x3 Dong Nai %é*’ 3. ’}“@ Nai
2 | biadiém Nai, huyén Bu Pang | Nai, huyén Bu Dang | Nai, huyén Bu Dang (cti) (Nay thude xa (CeRNAtoe xa
’ i ” i ’ i Tho Son) Tho Son)
3 | Mota Tiép giap duong dat Tiep gla;gf;(mg be Tiép giap duong dat | Tiép giap duong dat | Tiép giap duong dat
4 | Hinh dang Can d6i Khéng can d6i Can d6i Khong can d6i Khéng can d6i
5 | S to- S6 thira 7-238 10-211 23-127 7-112 114(21)-99
Glay ching nhan Glay chung nhan Glay chung nhan G1ay ching nhan G1ay chung nhan
Quyen sir dung dat Quyen stir dung dt Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat
6 | Phaply Quyén so hirunha & | Quyén s6 hitu nha & | Quyén so hitunha & | Quyén so hitu nha & | Quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gin va tai san khac gin
lién voi dét lién voi dat lién voi dét lién véi dét lién voi dat
7 | Muc dich sir dung dit Dat tr(‘A)nvg cay lau Pat tr(A)an cay lau Pat tr(‘ﬂ)nvg cay lau Dat tr(A)an cay lau Pat tr(k)nvg cay lau
nam nam nam nam nam
8 | Dién tich (m2) 43,262.80 6,014.40 1,015.80 1,403.20 4,921.80
9 | Tai san gin lién voi dat Khong Khong Khong Khong Khong
Gia chuyén nhuong tai
10 | hop dong chuyén nhuong 2.700.000.000 450.000.000 70.000.000 150.000.000 350.000.000
(d)
11 | Thoi diém giao dich Thang 4/2025 Thang 4/2025 Thang 3/2025 Thang 07/2025 Nam 2025
12 | Gid dat chuyén nhugng 66.830 74,820 68,911 106,899 71,112
(d/m2)
Gia dat binh quan cuaa
131 C4c thira dit (m?) 77.714
14 | Gi4 dat theo QP 70.000
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TT Néi dung TPTT 38 | TPTT 39 | TPTT 42 | TPTT 46 | TPTT 47

52/2024/QD-UBND ngay
27/12/2024 cia UBND
Tinh (dong/mz)

Hg¢ s6 diéu chinh gia dat 1 "\ Al
15 binh quén dé xuit (1in) 1,1102 |:‘ ' T,.w- gl'r:H GlA 'I'Il\
 Nhin xét: w PAT VIET ,e;'
Gia dat nong nghlep xéc dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat dugc ghi nhan trong co so dit llt“ﬁ@ingm* &
ol #1 o

dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xac dinh duoc gia dét trong cay 1au nim xac dinh duoc theo - Vi tri 3 — Pham vi 1 tai
(cii) do khong c6 thong tin trong co sé dit liéu qudc gia vé dat dai.
Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xéac
dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Dong Nai (cii) 1a 77.714 d/m2.
Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hgp dong chuyén nhuong cao hon va c6 sy chénh 1éch so véi gia dat nong nghiép
(cdy lau nam) Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Pong Nai (cii) tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuéc (77.714
d/mz > 70.000 d/m?). VLAND nhén thay, dy an Cao tc Bac — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pak Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc) di qua xa Tho
Son (gdm xa Tho Son cii, x4 Pong Nai cii va xa Pha Son cil), tinh Pong Nai. Xa Tho Son cii va x4 Pong Nai cil ¢6 vi tri gidp ranh nhau va dya vao thi
truong bat dong san tai 2 khu vuc, nhan thiy xa Tho Son (cii) va xa Dong Nai (cil) co gia dat trong cdy 1au nim 1a nhu nhau do c6 diéu kién thd
nhudng, tudi ti€u, khi hau, van chuyén,....tuong d@)ng nhau. Bén canh do, dbi voi du an nay co tuyén thu hoi di qua céc thira dét 1ién ké nhau. Vi vay,
dé tranh gia dat gifra xa Tho Son cii va xa Déng Nai cii chénh léch nhiéu, dic biét tai vi tri giap ranh gitra xa Tho Son cii va xa Béng Nai cii. Pé dam
bao gia dugc hai hoa gitra tai xa Tho Son cii va xa Déng Nai cii, VLAND lua chon tham khao hé sb diéu chinh tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x3 Tho Son
cli (Cu thé tai muc 1.1.1) 1am co s¢ dir li¢u tinh todn va xac dinh gia dat cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Déng Nai cii la 1,2633 1an.
Can ctr Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat:
Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét dugc x4c dinh nhu sau:
Gia dat cta thira dat can dinh gia = Gi4 dit trong bang gia dat cua thira dit can dinh gia  x Hé s6 diéu chinh gia dat
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x3 Pong Nai (cii): 70.000 d/m? x 1,2633 = 88.431 d/m>2 Lam tron 88.000 d/m?2.
= Gia dit nong nghi¢p (ciy ldu nim) tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xi Pong Nai cii 1 88.000 d/m>2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,2633 1in.\
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2.1.4 Gia dit cay ldu nam xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 Fahs? 138,
< Nhan xét: fo/ CONG TY Nz
it TNHH , )

- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 Va—'%llmm- é;lﬂf@m]liﬁ

Luat Dt dai: \' ,_:p' BM v !El:/,f
RN
N o

ﬁrEJ?"ga@C
khu vyc dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat nong nghiép (dat trong cdy lau
nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi vay VLAND khong c6 dir liéu gia dét theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co s6 dit lidu quoc

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (Co cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bu
Ding, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat nong nghiép (dat trong cay
lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Pong Nai (cil).

Dbi v6i loai dat ndng nghiép (dat trong cdy lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai dia
ban xd Pong Nai (cii) va cac khu vuc 1an cén, loai dat nay c6 sd luong rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén nhugng néu chi ban
dat nam & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dit & pham vi 2 gia ban
s& c¢6 muc ty 1é twong tu véi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitg ngudi am hiéu vé
giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thay ty 1¢ chénh léch so véi gia dat
theo QP 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat & muc 2.1.2 (Ty 18 1,2633 lan cho gia d4t nong nghiép
(dat trong cdy lau nam) xéac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phu hop véi tinh hinh mua ban & dia
phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat mic hé s diéu chinh cho gia dat ciia dat néng nghiép (dat trong cay
lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a 1,2633 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gida dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy ldu nam, gid dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bc%ng 100% murc gia chuan quy dinh tai Phy luc I,
Phu luc I1I;

b) Gid dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mikc gia pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khéong dwoe thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khéong dwoe thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thiy san, dat rimg san xudt, dat ring phong hé, dat rimg ddc
dung, gida dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid dat néng nghiép trong cdc truong hop dic biét
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a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat

trong cdy lau nam cé ciing khu vuee, vi tri, pham vi; s
. f?.“‘ Pt
b) Déi véi ddt rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy léu nan}r’*@,_ xic di nh%‘i\x\vuc
CONG TY ')
Vi tri, pham vi va gid dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau nam.” 1"|" m. (AT

Do d6, gia dat Nha nudc cia dit nong nghiép (cdy lau nam) xac dinh thl;,er \T“ ‘E‘I’L@'”Hﬁ r.h i
"\rﬁ DAT VIET fg

%
Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gia dat nong nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo Vl'hf

70% = 70.000 x 70% = 49.000 d/m>.
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

la:

Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira dat can Gia dat trong bang gia dit cua thira T . Lo
) . = ox ., X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
— Xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai x3 Pong Nai (cii): 49.000 ¢/m? x 1,2633 = 61.902
d/m?. Lam tron 62.000 d/m?>.
= Gia dat nong nghiép (ciy lau niim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Pong Nai (cii) 1a
62.000 d/m2. Véi hé so diéu chinh gia dat 1a 1,2633 1an.

2.1.5 Gia dit cay lau niam xac dinh theo Vi tri 4
<> Khdo sdt, thong tin thu thdp:
— Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s¢ dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir liéu vé gia dat cay lau nam Vi tri 4 tai khu vyc
dinh gia. Vi vady VLAND khoéng d¢ xuat gia dat theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luat Dit dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ping ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bu Piang, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 15 thira dat (Tir TDTT 48 dén TDTT 62) tai Vi tri 4 tai
x3 Pong Nai (cii). Cu thé:
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TDTT 48 dén TDTT 55:

TT Noi dung TDTT 48 TDTT 49 TDTT 50 TDTT 51 TDTT 52 TDTT 53 TDTT 55
A . Thi Hong CN R Thi Ga CN Vil Thi Hang Luong Vin Nguyén Ngoc Diéu Thi Hanh
1 Chgeélnnfﬁf;n Nguyén Cao Dl;ﬂll?gfﬁg .| PoanThiMai | NgaCNbiéu | BiénCNLe Quy CN D& Trinh Thi
Y ong Vuong : Tho Thi Brai Vin Kiém Vin Dong Thu
3 3 5 5 s s 1~J X
Theo hop dong | Theo hop dong Theoxhop dong Theo hop dong | Theo hgp dong | Theo hop dong 0 hop dong
; ; chuyen nhuong 2 2 2 / 5& yen nhuong
chuyén nhuong | chuyén nhuong uyén sir dun chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyén nhuong én sit dun
quyén str dung quyén sir dung qauy & quyén sir dung quyén sir dung quyén sir dung Y &
LA dat s6 cong dét sb cong
dat so cong dét sb cong chimg 4511, dat s6 cong dat s6 cong dat sb cong chime 1314
A A ching 2733 ching 31 13 g™ chung 3266 chirng 2676, chirng 0157, 2 X I
2 Nguon thong quyén sb quyén sb quyen so quyén sb quyén sb quyén sb dquyen s quyen so
tin 01/2035/TPICC- | 01/2035/TPICC- | 20250 BOC= 1 012025/TPiCC- | 01/2025/TP/CC- | 012025/ TRICC- | /20230 BIOE- | G223 BCC:
SCC/HBGD tai | SCC/HDPGD tai - .| SCC/HbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDBGD tai 9 o < L
< \ R < \ R Van phong < \ o < \ A < X o Van phong Vin phong
Vian phong cong | Van phong cong o , Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong o , R ,
, x , x cong ching \ x , x , x cong chirng cong ching
chimg Nguyen ching Nguyen x . chirng Nguyén chirng Nguyéen chirng Nguyéen x i N >
. £ . £ Nguyén Thi " " " Nguyén Thi Nguyén Thi
Hiéu Hiéu N Hiéu Hiéu Hiéu N A
Ldc Loc Lbc
i Thﬁn 6, xa Thﬁn 6, xa Thén 6, xa Thén 6, xa Thén 5, xa Thén 3, x4 Thén 3, x4 Th@n 1, xa
3 | bia diém bong Nai, bong Nai, bong Nai, Pong Nai, bong Nai, bong Nai, Pong Nai, bong Nai,
huyén Bu Pang | huyén Bu DPéang | huyén BuPang | huyén BuPang | huyén Bu Pang | huyén BuDPang | huyén Bu Pang | huyén Bu Pang
Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap
4 | Mota duong giao duong giao duong giao duong giao dudng giao dudng giao duong giao dudng giao
thong thong thong thong thong thong thong thong
5 | Hinh dang Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Cén doi Can doi
6 | SO to- SO thira 2-107 4-262 4-201 5-190 5-45 7-107 10-159 11-99
Giay ching Giay ching Giay chung Giay chung Giay chung Giay chung Giay ching Giay chung
nhan Quyén st | nhdn Quyén st | nhén Quyénstr | nhan Quyénstr | nhdn Quyén st | nhan Quyén st | nhén Quyénsir | nhidn Quyen su
s dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyeén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyen
7 | Phaply N e e . 1 . 1= . 1= f NP
sO hitunha ¢ va | so httunha ¢ va | so hrunha ¢ va | s6 htrunha ¢ va | so httunha ¢ va | so hitu nha ¢ va | so hirunha ¢ va | s¢ hitu nha ¢ va
tai san khdc gan | tai san khdc gan tai sankhac | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan tai san khac tai san khac
lién vai dat lién vai dat gan lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat gan lién vdi dat | gan lién véi dat
] Muc digh su bat trong cay bat trong cay bat trong cay bat trong cay bat trong cay bat trong cay bat trong cay Dat trong cay
dung dat lau ndm lau ndm lau ndm lau ndm lau ndm lau ndm lau ndm lau ndm
9 | Dién tich (m2) 21.010,70 17.086,00 4.004,00 8.099,40 12.902,90 18.823,20 4.421,10 20.279,80
* Chicu rong 35,92 74,61 53,60 54,36 27,34 20,12 55,10 56,82
thia dat (m)
 Chidy doi
Chicu dai 584,93 229,00 74,70 149,00 471,94 935,55 80,24 356,91
thira dat (m)
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TT Noi dqng TDTT 48 TDTT 49 TDTT 50 TDTT 51 TDTT 52 TDTT 53 TDTT 54 TDTT 55
10 Il;grll S\?; gd%? Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khoéng Khong
Gia chuyén
11 nhuong tai h(yp
dong chuyen 700.000.000 800.000.000 200.000.000 200.000.000 600.000.000 150.000.000 |/ ©P0-; 'f‘ll"'u 600.000.000
l’lhl‘l’(:)’l’lg;(d) ' i 2 THHH '-fil\
12 dTilli‘ diemgiao | 40052025 | Thang 6/2025 | Thang 6/2025 | Thing 6/2025 | Thang 5/2025 | Théng 01/2025 '}VT I._i’:lé ;?U‘({%%“" | ;I&aang 3/2025
13 flll‘l‘l‘rff;‘g 33.316 46.822 49.950 24.693 46.501 7.969 | S d¢ R 29.586
(d/m2)
TDTT 56 dén TDTT 60:
TT Noi dung TDTT 56 TDTT 57 TDTT 58 TDTT 59 TDTT 60
| Ten ngusi chuyén nhugng | Thi Roi CN Mai Thi | - Huynh Thi Suong gﬁ‘ggﬁyiﬁagi;“g Trin Vin Hop CN | Diéu Thét CN Diéu
j Ha CN Tran Phong Pao Hoang Ngoc Duy Lo
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhugng Theo s6 chimg thuc chuyén nhugng chuyén nhuong chuyén nhugng
quyén str dung dét sb 36, quyén sd quyén str dung dét sé | quyén sir dung dét sé | quyén sir dung dét sb
cong chimg 3740, 01/2025 - cong chimg 4332, cong chung 5003, cong chirg 0352,
2 | Ngudn thong tin quyén sd SCT/Hb,GD tai quyén sd quyén s quyén sd
01/2025/TP/CC- UBND x3 Ddng Nai, 01/2025TP/CC- 01/2025TP/CC- 01/2024TP/CC-
SCC/HBPGD tai Van | huyén Bu Pang, tinh | SCC/HDPGD tai Van | SCC/HDGD tai Van | SCC/HPGD tai Van
phong cong ching Binh Phuéc phong cong ching phong cong ching phong cong ching
Nguyén Hiéu Nguyén Thi Loc Nguyén Thi Loc Nguyén Hiéu
3 | Dia didm Thoén 5, xa Dong Thon 4, xa Dong Thoén 2, xa Pong Thoén 1, xa Dong Thoén 3, xa Dong
’ Nai, huyén Bu Pang | Nai, huyén Bu Pang | Nai, huyén Bu Pang | Nai, huyén Bu Pang | Nai, huyén Bu Dang
4 | Mot Khong giap duong Khong giap duong Khong giap duong Khong giap duong Khong giap duong
giao thong giao thong giao thong giao thong giao thong
5 | Hinh dang Can ddi Can dbi Can ddi Can dbi Can ddi
6 | S6 to- S6 thira 73-40 75-391 78-178 124-58 8-151
7 | Phap Iy Giéy chimg nhén Giéy ching nhén Giéy ching nhén Giéy ching nhén Giéy chimg nhén
Quyeén su dung dat Quyén st dung dat Quyén su dung dat Quyen su dung dat Quyén su dung dat
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TT Noi dung TDTT 56 TPTT 57 TDTT 58 TPTT 59 TDTT 60
Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén so hitu nha ¢ Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén sé hitu nha ¢ ""Qlﬂg;m 30 hiru nha ¢
va tai san khac gan | va tai san khac gan va tai san khac gan va tai sdn khic g1 va taisah \khac gin
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dagis/ $90° Tlidnbai dat
8 | Muc dich sir dung dét Pat tr(‘ﬂ)nvg cay lau Pat tr(‘A)nvg cay lau Pat trénvg cay lau Dat trong caypllsuﬂ. A gﬂ@tgmm%u sy lau
nam nam nam nam '\,_, \ ,;.! VIET W37
9 | Dién tich (m2) ’ 23.123,80 10.074,10 5.316,20 14. 966@ /*//3 078,00
(’Z) Chiéu rong thia dat 12,89 57.64 54,70 63,50 L 1r ¥ 44,55
+ Chiéu dai thira dat (m) 1.793,93 174,78 97,19 235,47 69,09
10 | Tai san ngm lién voi dat Khong Khong Khong Khong Khong
1 | Gid chuyen nhuong tai hop 600.000.000 300.000.000 200.000.000 720.000.000 90.000.000
dong chuyén nhuong (d)
12 | Thoi d’iém gia9 dich Thang 7/2025 Thang 01/2025 Théang 6/2025 Thang 7/2025 Théang 01/2025
13 | G4 dat chuyen nhugng 25.947 29.779 37.621 48.107 29.240
(d/m2)
TDTT 61 dén TDTT 62:
TT N¢i dung TDTT 61 TDTT 62
Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir | Theo hop dong chuyén nhugng quyén sir
1 Ngubn théng tin dung dat s cong ching 2445, qqyén sO | dung dat s cong ching 2445, qqyén sO
01/2024TP/CC-SCC/HDPGD tai Van 01/2024TP/CC-SCC/HDGD tai Van
phong cong chimg Nguyén Thi Lc phong cong chimg Nguyén Thi Lc
2 Dia diém x3 Pong Nai, huyén Bu Ding x3 Pong Nai, huyén Bu Ding
3 M0 ta Khong giap duong giao thong Khong giap duong giao thong
4 Hinh dang Can d6i Cén doi
5 S6 to- S6 thira 4-439 4-189
Glay ching nhan Quyén st dung dat Glay chung nhan Quyén st dung dat
6 Phap ly Quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gdn | Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat
7 Muc dich sir dung dat Dit trong cdy lau nim Dit trong cdy lau nim
8 Dién tich (m2) 2,395.20 6,237.00
9 Tai san gan lién voi dat Khong Khong
10 Gi4 chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong (d) 130.000.000 320.000.000
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TT

N¢i dung

TDTT 61

TDTT 6357 155,

11 Thoi diém giao dich

Nam 2025

Nam 20357 f\

12 Gia dat chuyen nhuong (d/m2)

54.275

I,-'.i:.l{' TR T T ‘-"

ey

Can cu theo dlem b, khoan 3, dleu 7 Nghl dinh 71/2024/ND CP: “TrLrO’ng hO’p gla dat thu thap theo ting vi tri dat, khu xl:. !

dinh gia (thang 9/2025). Trong d6, VLAND nhan théy, c6 07 thong tin giao dich (TDTT 49, 50, 52, 54, 59, 61, 62) c6 gia dat ndng nghiép (cay lau
nam) Vi tri 4 tai xa Pong Nai (cii) c6 muc phd bién nam trong khoang 46.501 d/m? dén 56,547 d/m?2. Dé phan anh gia dat ding thoi diém dinh gia tai

khu vyc dinh gid Cao téc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pidk Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua x3 Tho Son (gom xi Tho Son cii,

xa Pong Nai cii va x4 Pha Son cil), tinh Dong Nai, VLAND tién hanh loai bé thong tin giao dich thanh cong ctia 08 thong tin giao dich thanh cong
(TDTT 48, 51, 53, 55, 56, 57, 58, 60) c6 muc gia thip hon so v6i mit bang chung (Dao dong tir 7.969 d/m? dén 37.621 d/m?). Vi vady, VLAND khong

su dung lam co s& dir li€u x4c dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phéan anh ding tai khu vyc dinh gia. Cu thé:

TT Noi dung

TDTT 49

TDTT 50

TDTT 52

TDTT 54

TDTT 59

TDTT 61

TDTT 62

Theo hop dong
chuyén nhugng
quyén st dung

Theo hop dong
chuyén nhuong
quyén st dung

Theo hop dong
chuyén nhuong
quyén st dung

Theo hop dong
chuyén nhuong
quyén st dung

Theo hop dong
chuyén nhuong
quyén st dung

Theo hop dong
chuyén nhuong
quyén st dung

Theo hop dong
chuyén nhugng
quyén st dung

dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong
. ching 3113 ching 4511, ching 2676, ching 2445, chung 5003, chung 2445, ching 2445,
1 | Nguodn thong tin quyén sb quyén so quyén so quyén so quyén so quyén sO quyén so
01/2025/TP/CC- | 01/2025TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025TP/CC- | 01/2025TP/CC- | 01/2024TP/CC- | 01/2024TP/CC-
SCC/HDbGD tai SCC/HDbGD tai SCC/HBbGD tai SCC/HbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HBGD tai
Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong | Van phong cong
ching Nguyen chung Nguyen ching Nguyen chung Nguyen chung Nguyen chung Nguyen chung Nguyen
Hiéu Thi Loc Hiéu Thi Loc Thi Loc Thi Loc Thi Loc
Thon 6, x3 Pong | Thén 6, x3 Dong | Thén 5, xa Pong | Thén 3, xa Pong | Thén 1, xi Pong ~ A . ~ A .
LR . A Ty . A Ty . A T . A Ty . A T xa Bong Nai, xa Bong Nai,
2 | bia diém Nai, huyén Bu Nai, huyén Bu Nai, huyén Bu Nai, huyén Bu Nai, huyén Bu A e A Ty% Ix
< < < « < huyén Bu Pang | huyén Bu Dang
Ping Ping Ping Ping Pang
A s Khong giap th)ng £1ap Khong giap Kh9ng £1ap th)ng £1ap th)ng £1ap th)ng glap
3 | Mota dudne oiag thon duong giao dudne oiao thén duong giao duong giao duong giao duong giao
£ & thong £8 £ thong thong thong thong
4 | Hinh déng Céan doi Cén doi Cén doi Céan doi Cén doi Cén doi Céan doi
5 | S0 to- SO thira 4-262 4-201 5-45 10-159 124-58 4-439 4-189
6 | Phaply Giay chimg nhan | Giay chirng nhan | Giay chimg nhan | Giay ching nhan | Giay chimg nhan | Giay ching nhan | Giay chirng nhan
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TT Noi dung TDTT 49 TDTT 50 TDTT 52 TDTT 54 TDTT 59 TDTT 61 _,_, ==-TDTT 62
Quyén st dung Quyén st dung Quyén st dung Quyén st dung Quyén st dung Quyen S}}, TN ggm'e su dung
dat Quyeén so hiru dat Quyeén so dat Quyén s¢ hiru dat Quyeén so dat Quyén s& dat Quy Qi\bosm 1 Tdat ‘ﬁii én s@
nhaGvataisan | htunhaovatai | nhadvataisan | htrunha¢vatai | htrunha o vatai | hiu nhm & va taiTHiHu nhé‘c va tai
khéac gan lién v6i | sdn khac gin lien | khac gin lién v6i | san khac gan lién | san khac gan lién | sin khad gdﬂ"ﬁ@h “'“‘ﬁ’hq\f‘ Gk an lién
dat vai dat dat vai dat véi dat VO ?g.tx PAT] F {4
7 Muc dich str dung | Dat trong cay lau | Dat trong cay lau | Dat trong cay lau | Dat trong cay lau | Dat trong cay lau Pat trong \\«gg.i@.u_.
dat nam nam nam nam nam nam \\_"""*' TR
8 | Dién tich (m2) 17,086.00 4,004.00 12,902.90 4,421.10 14,966.70 2,395.20 6,237.00
9 \1;2; 32? gin lien Khong Khong Khong Khong Khong Khoéng Khong
Gi4 chuyén
10 nhuong tai hop 800.000.000 200.000.000 600.000.000 250.000.000 720.000.000 130.000.000 320.000.000
ddng chuyén
nhugng (d)
11 dTil(l:‘}’ll diém giao Théng 6/2025 |  Thang 6/2025 Théng 5/2025 |  Thang 4/2025 |  Thang 7/2025 Nam 2025 Nim 2025
12 | Gia dat chuyen 46.822 49.950 46.501 56.547 48.107 54.275 51.307
nhwong (d/m2)
Gia dat binh
13 | quén cua cac 50.501
thira dat (m?)
Gia dat theo QD
52/2024/QD-
UBND ngay
14 27/12/2024 cia 48.000
UBND Tinh
(dong/m?)
H¢ s0 diéu chinh
15 | 8id dat binh 1.0521

quan dé xuit
(1an)

% Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dit dugc ghi nhan trong co so dit liéu quc gia vé dat

dai, co s dit liéu qudc gia vé gid), VLAND khong xac dinh dugc gia dat trdng cay lau nam xac dinh dugc theo Vi tri 4 tai x3 Pong Nai (cii) do khong

c6 thong tin trong co sé dit liéu qudc gia vé dat dai.
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Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 24%35:1& éi;
dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo Vi tri 4 tai xa r’ﬁimgcﬁa?’ T(“fu) Iﬁa‘?
50.501 d/m>. I' 5, Tl-‘ﬂ.r BINH GIA |"|

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dit ghi nhan theo hop dong chuyeh: @i\lﬂﬁﬂgﬂ?@"
va c6 su chénh 1éch so voi gia dit nong nghiép (cay lau ndm) Vi tri 4 tai xa Pong N: \(‘ﬁ'}jtag 'ﬁf t
dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudéc (50.501 d/m? > 48.000
d/m?). VLAND nhan thay, dy 4an Cao toc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon
Thanh (Binh Phuéc) di qua xd Tho Son (gdm x3 Tho Son cii, xd Pong Nai cii va x Pht Son cii),

tinh Dong Nai. X4 Tho Son cii va xa Dong Nai cii ¢6 vi tri gidp ranh nhau va dya vao thi trudng bat
dong san tai 2 khu vuc, nhan thiy xa Tho Son (cil) va xa Dong Nai (cii) co gia dét trong cdy lau
nim 13 nhu nhau do c¢6 diéu kién thd nhudng, tudi tiéu, khi hau, van chuyén,....twong dong nhau.
Bén canh d6, d6i voi du an nay c6 tuyén thu hdi di qua cac thira dit 1ién ké nhau. Vi vay, dé tranh
gia dat gitra xa Tho Son cii va xa D@)ng Nai cii chénh 1éch nhiéu, dic biét tai vi tri giap ranh gitra xa
Tho Son cii va x4 Dong Nai cii. Dé dam bao gia dwoc hai hoa giira tai xd Tho Son cii va xi Dong
Nai cii, VLAND lya chon tham khao hé sb diéu chinh tai Vi tri 4 tai xa Tho Son cii (Cu thé tai muc
1.1.3) 1am co sé dit liéu tinh toan va xac dinh gia dat cdy lau nam Vi tri 4 tai x3 Pong Nai cii 1a
1,2742 1an.

Cin cr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat d6i voi dat nong nghiép (cay 1au nim) cu thé xac dinh theo
Vi tri 4 tai x3 Pong Nai (cil) 1a: 48.000 dong/m? : 48.000 dong/m? = 1,2742 lan.

Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gi tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira 2o , o
] . = R o X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

Vi tri 4 tai x4 Pong Nai (cii): 48.000 &/m? x 1,2742 = 61.162 d/m2. Lam tron 61.000 d/m=.

= Gia dit ndong nghiép (ciy lau nim) tai Vi tri 4 tai xa Pong Nai 12 61.000 d/m2. Vi hé s6
diéu chinh gia dat 1a 1,2742 lan.
2.2 Gia dit & xac dinh theo dwong Poan Két - Pong Nai - Ngi ba dwong ré vao thon 6
(thdn 5 cii) (Thira dit s6 29, to' ban dd so 2) - hét thira dit nha dng Tuy (Thira dit sd
10, t& ban db s6 13)

2.2.1 Phamyvil

X/

- Khdao sat, thong tin thu thdp:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duogc dir liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo dudng Poan Két -
DPong Nai - Ngi ba duong 1& vao thon 6 (thon 5 cii) (Thira dét sé 29, to ban d6 s6 2) - hét thua dat
nha 6ng Tuy (Thira dat s6 10, to ban do s6 13). Vi vdy VLAND khong dé xuit gia dét theo quy dinh
tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luét Dit dai.
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Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

/f,ﬂ;;:;; Ja;}
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong c ';g’ﬂz@r* & h@a‘n"f
vu tai chlnh) thu thap tor Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai —

duong lan can va thu thap duqc 02 (Hai) giao d;ch thanh cong tai duong DPoan Két - Pong Nai -

Ngi ba cong chao cong ty An Phudc (thira dit sé 86, t& ban d6 sb 19) dén hét ranh dat 6ng Diéu

Quang (thtra dt s 32, to ban d6 s6 20) va 01 (Mdt) thong tin gaio dich thanh cong tai duong Poan
Két - Dong Nai - Hét ranh dat nha ong Hung (Thira dat s§ 298, t& ban dd sb 18) dén hét ranh dat
nha ong Ngot (Thira dat s6 71, to ban dd s 22) dé lam co s tinh toan. Cu thé:

TT N¢i dung TDTT 72 TDTT 73 TDTT 74
Theo hop dong ) Theo hop dong
chuyén nhuong quyén | Theo s6 ching thuc | chuyén nhuong quyén
sir dung dat s0 cong | 18, quyén s6 01/2025 | st dung dat s6 cong
A A s chung 2167, quyén so - SCT/HD,GD tai chimg 415, quyén so6
I | Nguon thong tin 01/2025TP/CC- | UBND xd Dong Nai, |  01/2025 TP/CC-
SCC/HDGD tai Van | huyén Bu Pang, tinh | SCC/HDPGD tai Van
phong cong chimg Binh Phudc phong cong chimg
Nguyén Thi Loc Nguyén Thi Ldc
) Y 1o 4k Thén 5, x3 Pong Nai, | Thén 5, xd Pong Nai, | Thon 4, xi Pong Nai,
2 | Diachi thia dat huyén Bu Dang huyén Bu Dang huyén Bu Pang
3 | SOtO - s thua 19-130 19-187 18-410
DBuong Doan Két - Duong Doan Két - Puomg Poan K & -
Dong Nai - Ngé ba DBong Nai - Ngé ba A . rA
bong Nai - Hét ranh
cong chao cong ty An | cong chao cong ty An Loy A \
dat nha ong Hung
Phudc (thura dat s6 Phudc (thura dat sO (Thita dit s6 298, o
4 | Mota 86, to ban dd sb 19) 86, to ban do s6 19) T 2 X
A1 A A, A A1 A A, A ban do6 s6 18) dén hét
dén hét ranh dat 6ng | dén hét ranh dat ong L 1a A
¥ Y . , <%, | ranh dat nha 6ng Ngot
Diéu Quang (thira dat | Diéu Quang (thtra dat L iR, A .
S 1 s aX A J 1 s aX A (Thura dat so 71, to
s0 32, to ban do so sO 32, to ban do so ban dd sb 22)
20) 20)
Giay ching nhan Giay chung nhan Giay ching nhan
Quyen st dung dat Quyén st dung dat Quyén st dung dat
5 | Phaply Quyénso hirunha ¢ | Quyénsohirunha ¢ | Quyen so hiru nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat lién véi dat
6 Muc dich str dung bat ¢ + bat nong bat ¢ + bat nong bat ¢ + bat nong
dat nghiép nghiép nghiép
.. , bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat
Thoi han st dung A n A o X N A A 1A
7 gt trong cay lau nam: trong cay lau nam: trong cay lau nam:

dén 02/5/2053

dén 02/5/2053

dén 06/01/2054

Tai san gan lién véi

8 gt Khong Khong Khong
9 | Hinh déng 16 dit Can d6i Can d6i Can d6i
1o | Dién tich 1o dat 778.70 869,60 1.371,70

(m?)
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TT

N¢i dung

TDTT 72

TDTT 73

TDTT 74

+ Phan dién tich
dit ¢ (m?)

100,00

100,00

/_,.-' '\h‘bq -]ﬁ'j 0 00

+ Phan dién tich
dat o PVI1 (m?)

100,00

100,00

/{,/ TORTTY :\

Ip-

THHH
,Tl—'m BINH G%

+ Phan dién tich
dat o PV1 sau khi
trie HLLG (m?)

100,00

100,00

\‘;‘\ DAT 'HET g j
N 00

R i F—W;.f'

+ Phén di¢n tich
dat néng nghiép
(m?)

678,70

769,60

1.171,70

+ Dién tich dat
NN trong HLLG
(m?)

132,70

5,10

+ Phan dién tich
dat NN sau khi true
HLLG (m?)

678,70

636,90

1.166,60

+ Tong dién tich
sau khi trir dat
trong HLLG (m?)

778,70

736,90

1.366,60

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV1I theo CNVPDK
xac dinh (m?)

678,7

769,6

1.171,7

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV1 sau khi trie
HLLG (m?)

678,70

636,90

1.166,60

+ Chiéu réng thira
dat (m)

14,55

15,00

30,85

+ Chiéu dai thira
ddt (m)

53,52

57,97

44,46

11

Co s ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

12

Gia chuyén nhuong
tai hop dong chuyén
nhuong (d)

400.000.000

200.000.000

400.000.000

13

Chi phi thyc hién
chuyén muc dich
phan dét néng
nghiép thanh dat &
(d)

148.500.000

148.500.000

114.000.000

+ Gid dat ¢ UBND
PVI (d/m2)

575.000

575.000

650.000

+ Gid dat néng
nghiép PV1 ngoai
KDC theo UBND
(d/m2)

80.000

80.000

80.000

+ Gid dat néng
nghiép PV cua
thira ddt theo
UBND (d/m2)

80.000

80.000

80.000

45/55




TT Noi dung TDTT 72 TPTT 73 f“wm“rﬂz\m

+ Gid ddt néng /‘*?’Jr:m GTY ‘\

nghiép PV1 ciia I.'“r THNHH

thira ddi theo thi 111.000 ]]].OOﬁ:)EITHM BINH GIA |g-,.|1 000
truong (d/m2) \s

.-

, \\ DAT VIET ,m
+ Gia dat 0 UBND
PV2 (@/m2) 287.500 287500

14 | Gié tri BDS (d) 506.464.300 296.374.400 406.141.300

15 dTif}‘l“ diém giao Théng 4/2025 Théng 5/2025 Théng 04/2025

Gia dat chuyén

nhurong (d/m2) 1.266.161 740.936 1.015.353

16

Gi4 dat binh quan
17 | ciia céc thira dat 1.003.549 1.015.353
(m?)

Gia dat theo QP
52/2024/QD-UBND
18 | ngay 27/12/2024 575.000 650.000
cua UBND Tinh
(d/m?)

He so diéu chinh
19 | gia da,t binh quin 1,7453 1,5621
de xuat (lan)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung ddt, VLAND gia dinh tai thoi
diém chuyén nhirong.

+ Nhan xét:

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hgp déng chuyén nhugng) xac dinh theo duong Poan Két - Pong Nai - Ngi ba cong chao
cong ty An Phudc (thira dat s 86, to ban d6 sb 19) dén hét ranh dat ong Piéu Quang (thira dit s6
32, t& ban d6 s6 20) thudc Pham vi 1 tai x3 Pong Nai (cii) 1a 1.003.549 d/m?; v6i hé sd diéu chinh
14 1,7453 1an.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop déng chuyén nhuwong) xac dinh theo dudng Poan Két - Pong Nai - Hét ranh dit nha
ong Hung (Thira dat s6 298, to ban do s6 18) dén hét ranh dat nha 6ng Ngot (Thura dit s6 71, to ban
dd s6 22) thudc Pham vi 1 tai x3 Pong Nai (cii) 1a 1.015.353 d/m?; v6i hé sb diéu chinh 1a 1,5621
lan.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia d4t ghi nhan theo hgp dong chuyén nhuong cao hon
va c¢6 su chénh léch so véi gia dat duong Poan Két - Pong Nai - Ngi ba cong chao cong ty An
Phudc (thira dat s6 86, to ban d6 s6 19) dén hét ranh dat ong Diéu Quang (thira dat s6 32, to ban d6
s6 20) thuéc Pham vi 1 tai x3 Pong Nai (cii) tai Quyét dinh sb 52/2024/QD-UBND ngiy
27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phuéc (1.003.549 d/m? > 575.000 d/m?) va gia dat duong Doan
Két - Dong Nai - Hét ranh dat nha ong Hung (Thira dat sé 298, to ban do s6 18) dén hét ranh dat
nha 6ng Ngot (Thira dat s6 71, t& ban d6 sd 22) thudéc Pham vi 1 tai xd Pong Nai (cii) tai Quyét
dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuéc (1.015.353 d/m? >
650.000 d/m>). Bén canh d6, VLAND nhan thay cac giao dich thanh céng déu co thoi diém giao
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dich gﬁn v6i thoi diém dinh gia (thang 9/2025) va ca hai doan duong duogc lya chon déu co vj tri,
ddc diém va diéu kién ha ting tu:orng ddng voi doan duc‘mg can dinh gié, ty 1¢ chénh léch giita gia thi

truong cia 2 tuyén duo’ng déu nam trong khoang gan nhau (1,5621 — 1 7453?!4}‘ Piéu nay cho

thiy thi truO'ng ¢6 sy 6n dinh, 6 tinh dai dién cho bién dong thi truong/ ; dg); ;’/TI;A\
binh quéin hé sd tir hai tuyén duong 13 phu hop v6i tinh hinh mua ban taﬁ a‘ﬁ,a phhﬂ’ﬁg *".f;,x'.

Binh quan ty 1¢ chénh léch cua dit ¢ cac dudng: Poan Két - Pong fer' T”*&ga%ﬁ ‘i)ﬁg}ﬂa :
ty An Phudc (thira dét sé 86, t ban dd sé 19) dén hét ranh dét ong Dié q@uang ktil%gf’é};
ban do sb 20) Pham vi 1 1a 1,7453 l4n; duong Poan Két - Pong Nai - H’e“o‘:ﬂ"ﬂh thidde ha o
(Thira dét s 298, to ban do s6 18) dén hét ranh dit nha 6ng Ngot (Thira dit sb 71, to ban dd sb 22)—
Pham vi 1 13 1,5621 1an so v6i gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuat ¢ trén khi ap
dung véi dat & duong Poan Két - Pong Nai - Ngi ba dudng r& vao thoén 6 (thon 5 cii) (Thira dat s6
29, t& ban dd sb 2) - hét thira dat nha ong Tuy (Thtra dit sé 10, to ban d6 s6 13) — Pham vi 1 13 phu
hop véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vdy, VLAND dé xuat mirc hé s6 diéu chinh cho dat & dudng Doan Két - Pong Nai - Ngi ba
duong 1& vao thon 6 (thon 5 cit) (Thira dat s 29, to ban dd s6 2) - hét thira dat nha ong Tuy (Thua
dat s6 10, to ban d6 sb 13) - Pham vi 1 1a:

(1,5621 + 1,7453) : 2 =1,6537 lan.
- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gia dat cia thira dat can  Gia dat trong bang gia dat cua thia L o
i . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gid dat can dinh gia
- Gia dat & duong Poan Két - Dong Nai - Nga ba duong & vao thon 6 (thon 5 cii) (Thira dat
s6 29, to ban d6 sb 2) - hét thira dat nha ong Tuy (Thura dat s 10, to ban do sb 13) thudc Pham vi 1
tai xa Déng Nai (cii) la:
765.000 ¢/m? x 1,6537 lan = 1.265.081 ddng/m2. Lam tron 1.265.000 dong/m>.
= Gia dit & dwong Poan Két - Pong Nai - Ngi ba duong ré vao thon 6 (thén 5 cii) (Thira
dit s6 29, to ban do so 2) - hét thira dat nha ong Tuy (Thira dét s6 10, to' ban do s 13)
tai Pham vi 1 x4 Pong Nai (cii) 12 1.265.000 d/m2 Véi hé sé diéu chinh gia dat la
1,6537 1an.
3. XA PHU SON (C0D)
3.1 Dit nong nghiép (ciy lau nim)
3.1.1 Gi4 dat cay lau nim xdc dinh theo Vj tri 3 - Pham vi 1
<> Khado sat, thong tin thu thap:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai:
Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co sd dit lidu qubc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit ligu vé gia dat cay lau ndm Vi tri 3 - Pham vi 1
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tai khu vuc dinh gia. Vi vdy VLAND khéng dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va

khodn 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b khoar\fj Vi Rarod

158 Luat Dit dai: / 5
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chn'lﬁ;,, va d@iidan ta‘@‘

hia
BINH GIA |3
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dat dai tinh Dong Nai — Chﬂl’&% ;’}3{ J!E%ngb sz ffong

thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 02 thira dit (Tir TDTT 63 dén T‘@T 64) tal- / i3 —

Pham vi 1 tai x3 Phti Son (cii). Cu thé: ”‘"_"’_“f‘—f"

TT Néi dung TDTT 63 7 TDTT 64
Theo hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat Theo sb chimg thue
: 50 cong chimg 4154, uyén s6 01/2025 -
1 | Ngudn thong tin quyén s6 01/2024TP/CC- | ¢ ch/%B D tai UBND
SCC/HDGD tai Van ~ ;
. N , xa Tho Son
phong cong chimg
Nguyen Thi Loc
iR xa Phu Son, huyén Bu xa Pht Son (cii) (Nay
2 Dia diem Ding thudc xa Tho Son
A2 Khong giap duong giao Khong giap duong giao
3 Mo ta o A
thong thong
4 Hinh dang Céan doi Cén doi
5 S0 to- SO thura 12-62 39-306

Gidy ching nhén Quyén Gidy chimg nhén Quyén
st dung dat Quyén s& hiru | st dung dat Quyén so hitu

6 | Phiply nha & v ti sin khc gin | nha o va ti sin khic ghn
lién voi dat lién voi dat
7 Muc dich sir dung dat Pit trong cdy 1au nim Dit trong cdy 1au nim
8 | Dién tich (m2) 8,319.80 4,245.00
9 | Tai san gan lién v6i dat ‘ Khong Khong
1o | G4 chuyén nhuong tai hop dong 700.000.000 300.000.000
chuyén nhuogng (d)
11 | Thoi diém giao dich Thang 6/2025 Thang 7/2025
12 | Gia dit chuyén nhwong (d/m2) 84.137 70.671
13 sz’u dat binh quén ciia cac thira 77 404
dat (m?)
Gia dat theo QD 52/2024/QP-
14 | UBND ngay 27/12/2024 ciia 70.000
UBND Tinh (dong/mz)
15 Hé sb diéu chinh gia dat binh 1,1058

quén dé xuit (1an)

% Nhin xét:
Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dir liéu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh duogc gia dit trong cay lau nam xac dinh dugc theo - Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Phu

Son (cii) do khong c6 thong tin trong co sé di liéu qudc gia vé dét dai.
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Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 }3,@5 %@fﬁg,; c: KDét dai (Gia
dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo céc tu q?iﬁﬁgp & gz,aoct ng con lai

Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Pha Son (cii) 1a 77.404 d/m?. I", ; ,IITH;'.rF Jlr«::-l a .ﬁlllf"'|

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop '5'{ ﬁ?ﬂewfﬂrh Hr g cao hon

va c6 su chénh 1&ch so véi gia dit nong nghiép (cdy lau nim) Vi tri 3 j’%}gﬁ}m_vjf Wy/xa Phii Son
H-TET=

Phudc (77.404

(cii) tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tiftieB
d/m? > 70.000 d/m?). VLAND nhan thay, dy 4n Cao toc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Dak
Noéng) — Chon Thanh (Binh Phudc) di qua x3 Tho Son (gom x3 Tho Son cii, xd Pong Nai cii va xa
Phu Son cil), tinh Dong Nai. X Tho Son cii va xd Phu Son cii ¢6 vj tri giap ranh nhau va dwa vao
thi truong bat dong san tai 2 khu vuc, nhan thiy xa Tho Son (cii) va xd Pha Son (cii) c6 gia dat
tréng cay lau nam 1a nhu nhau do cé diéu kién thd nhudng, tudi ti€u, khi hau, van chuyén,....tuong
d6ng nhau. Bén canh d6, dbi véi du 4n nay co tuyén thu hdi di qua cac thira dit lién k& nhau. Vi
vay, dé tranh gia dat gilra xa Déng Nai cii va xa Phu Son cii chénh 1éch nhiéu, dic biét tai vi tri giap
ranh giita xd Dong Nai cii va xa Phii Son cii. Dé dam bao gia duoc hai hoa giira tai xa Pong Nai cii
va x3 Phu Son cii, VLAND lua chon tham khao hé sé diéu chinh tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd Tho
Son cii (Cu thé tai muc 2.1.3) 1am co so dit liéu tinh toan va xac dinh gia dat cay lau nam Vi tri 3 —
Pham vi 1 tai xd Pht Son cii 1a 1,2633 14n.
Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dat can Gia dit trong bang gia dat cua thira T . o
] . = Lo . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Pha Son (cti): 70.000 d/m? x 1,2633 = 88.347 d/m>. Lam tron
88.000 d/m>.
= Gia dat nong nghi¢p (cAy lau nim) tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Phu Son 1a 83.000
d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dit 13 1,2633 lan.

2.1.6 Gia dit cay lau nim xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2
¢ Nhéan xét:
- Thong ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:
- Qua qué trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dit lidu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap dugc dit liéu vé gia dit nong nghiép (dt trong ciy lau
nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi vy VLAND khong c6 dir li¢u gia dét theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khodn 4 Diéu 158 Luét Dat dai.
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bu
Ding, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dugc thira dat nong nghiép (dat trong ciy
lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Phu Son (cil).
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Déi véi loai dat nong nghiép (dat trong cdy lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai dia
ban xa Pha Son (cii) va cac khu vuc 1an can, loai dat nay c6 s lugng rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rét it khi dwoc nguoi dan mua ban chuyén nhuorrw- *‘-qchl ban

Gllﬁ)‘h%m Vi2. 1%“1\ ‘j‘!il
s€ c6 muc ty 1¢ twong ty véi pham vi 1. Qua khdo sat tir nguoi dan va tir nhlrn"ﬂguoramrhled %tu
giao dich mua ban bit dong san trong khu vyc thi VLAND nhén thiy ty 18 chenfr{ Hec R Gmé_ LI
theo QP 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat & muc 2.1.2 (Ty 18 1,2633 1an cho glg‘.gf? %%r'fg ngﬁﬁ‘;

(dat trdng cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phi hop véi tinh hlnh*@% i ek dia

dat ndm & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat

phuong.

Vi vdy, VLAND dé xuét murc hé sé diéu chinh cho gia dit cua dit nong nghiép (dat trong cay
lau ndm) x4c dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 14 1,2633 lan.

Cin ctr vao khoan 1, Piéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ciia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gia dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy lau nam, gid dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bc%ng 100% murc gid chudn quy dinh tai Phu luc II,
Phu luc I1I;

b) Gia dat pham vi 2 dwoc xac dinh bcing 70% murc gia pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khong dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

c) Gia dat pham vi 3 dwoc xac dinh bcing 50% murc gia pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dwoe thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thuy san, dat rimg san xudt, dat ring phong hé, dat rimg ddc
dung, gid dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc trwong hop dic biét

a) Déi véi ddt chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khac: Gia dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy ldu nam cé cung khu viee, vi tri, pham vi;

b) Déi véi ddt rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xdc dinh khu vuec,
Vi tri, pham vi va gid dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau nam.”’

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat ndng nghiép (cay 1au nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2
la:

Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gi4 dat néng nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1 x
70% = 70.000 x 70% = 49.000 d/m>.
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira dat can Gia dat trong bang gia dat cta thira oz oz

] . = Lo . X H¢ s6 diéu chinh gia dat

dinh gia dat can dinh gia
- Xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Pha Son (cii): 49.000 d/m? x 1,2633 = 61.843
d/m?2 Lam tron 62.000 d/m?.
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2.1.7 Gia dit cay ldu nam xac dinh theo Vi tri 4

Khao sat, thong tin thu thdp:

1,2633 lan.

Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai:

Qua qua trinh thu thap co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co s dir liéu qudc gia vé gia trong khu vuc dinh gia, VLA

= Gia dit ndng nghiép (ciy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xi Phi Son (cii) 12 62.000 d/m2. Véi hé sé diéu chinh gia dat 1a

—-:-—::\.-\:‘-
“CONG TY N ,,»H
THHH y

I'E;Tl-'ﬂ.r BINH GIA Ii|
\\;\ DAT HET/’%‘...-
SRS

W

ip duoc dir

lidu vé gia dat cy lau nam Vi tri 4 tai khu vuc dinh gia. Vi vady VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khodn 4 Diéu
158 Luat Dat dai.

dai

Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat

tinh Pong Nai —

Phu Son (cii). Cu thé:
TPTT 65 dén TPTT 71:

Chi nhanh Bu Dang, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 07 thura dat (Tu TDTT 65 dén TDTT 71) tai Vi tri 4 tai xa

TT Noi dung TDTT 65 TDTT 66 TDTT 67 TDTT 68 TDTT 69 TDTT 70 TPTT 71
Theo;ho’p dong Theo hop dong | Theo hop dong Theoxh()p dong
chuyén nhugng 2 2 chuyén nhugng

N chuyén nhuong | chuyén nhugng A
quyén su dung uyén sir dun uyén str dun quyen su dung
dat s cong Theo s6 ching | Theo s6 ching quyen Su Sung | quyen su cung dat so0 cong
2 2 dat so cong dat so cong ,
chimg 4023, | thyc 10, quyén | thyc 2, quyén , , chung 130,
J4 £ chung2948, chung2948, X A
1 | Neudn théne tin quyén sd s0 01/2025 - s0 01/2025 - uvan s Lven sé quyén so
& & 01/2024TP/CC- | SCT/HP,GD | SCT/HP,GD Ty auy 01/2025TP/CC-
. . ~ . ~ | 01/2024TP/CC- | 01/2024TP/CC- .
SCC/HDGD tai | tai UBND xa tai UBND xa . . | SCC/HBGD tai
< . SCC/HDBGD tai | SCC/HPGD tai 9 .
Van phong Tho Son Tho Son < . < \ Van phong
A , Van phong Vian phong A ,
cong chung A , A , cong chung
x . cong chung cong chung x 3
Nguyén Thi X 11K x 11X Nguyén Thi
Loc Nguyén Hiéu Nguyén Hiéu Loc
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TT N¢i dung TDTT 65 TDTT 66 TDTT 67 TDTT 68 TDTT 69 TDTT 70 TPTT 71
xa Phu Son xa Phu Son ~ D 5 D ~ Div
o xa Phu Son, (cil) (Nay (cl) (Nay xaPhaSon | xaPhaSon -, pp, gy, | x3PhiSon,
2 | biadiém huyén Bu Pan thugc xa Tho thugc xa Tho (ct) (Nay thuge | (cti) (Nay thuoc huyén Ba Dan huyén Bu
ye g : : : : x4 Tho Son x4 Tho Son YRS Ding
Son Son f,f::;; SAELY C\
o e S
Khong giap Khong giap Khong giap Khong giap Khong giagp  [f« Kﬁgfg‘ gfép ! z;‘-. Khong giap
3 | Mota duong giao duong giao duong giao duong giao duong giao "]TH ﬂ‘*@(t*l@jwia?j# lj'l duodng giao
thong thong thong thong thong ,P \ b ﬁlﬂbh;&ET /3 .ﬂ thong
4 | Hinh dang Can déi Cén dbi Cén dbi Can dbi Cén dbi R,H?,L‘j?cﬂrdqi/f}” Cén dbi
5 | S6 to- S6 thura 33-323 22-137 25-52492 21-361 63(3)-38 THSEE 4-272
Giby chimg | J@yehing | Gidyching | e o, Gidy chimg Gidy chimg | 013y chimg
A » ©., | nhan Quyén sir | nhan Quyén str ~ A A X A » ©. | nhan Quyén str
nhan Quyén su X X nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st X
% ]\ dung dat dung dat 4 A % N % A dung dat
6 | Phip 1y dung dat Quyeén Quyén s6 hitu | Quyén s& hitu dung dat Quyén | dung dat Quyeén | dung dat Quyén Quyén $6 hitu
s6 hiru nha ¢ va nha & va (i nha & va (i s6 htru nha ¢ va | s¢ htru nha ¢ va | s¢ hitu nha ¢ va nha & va G
tai san khac san khéc on san khéc on tai san khac tai san khac tai san khac san khéc on
gan lién voi dét | "3 T §é ) A o §é © | ginlién v6i dét | gén lién voi dat | gan lién voi dét | 5 §é )
7 Muc dich sir dung Dit trong cdy | Dat trong cdy | DAt trong cay Pit trong cay Dit trong cay Dit trong cdy | Dat trong cdy
dat lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam
8 | Dién tich (m2) 6.573,90 2.635,80 26.937,20 5.932,30 17.538,10 3.377,50 11.343,50
9 gg tl san gin lién voi Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong
Gia chuyén nhuong
10 | tai hop dong 500.000.000 195.000.000 | 1.500.000.000 300.000.000 850.000.000 150.000.000 600.000.000
chuyén nhuong (d)
11 dTi};il diém giao Théng 6/2025 | Thang 7/2025 | Thang 7/2025 | Théng 6/2025 Nim 2025 | Thang 1/2025 Néim 2025
Gi4 dit chuyén
12 76.058 73.981 55.685 50.571 48.466 44.412 52.894

nhwong (d/m2)
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TT Noi dung TPTT 65 TPTT 66 TPTT 67 TPTT 68 TPTT 69 TPTT70 | TDPTT71
Gia dat binh quin o

13 | ciia cdc thira dat 57.438 P Jﬁfgi\
(m’) /37 cone Ty N ?‘-\
Gia dat theo QP 11‘:, S \_'..Ll'.
52/2024/QP- |2 TI-‘N" DINH GIA III
UBND ngay w DU HET f*

14197122024 cia 48.000 \“
UBND Tinh
(dong/m?)
Hé s6 diéu chinh

15 | gia dat binh quén 1,1966
dé xuit (1an)

+« Nhian xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan trong co so dir liéu quc gia vé dat
dai, co so dir liéu quéc gia vé gia), VLAND khong xé4c dinh dugc gia dat tréng cay lau ndm x4c dinh dugc theo - Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa D@)ng Nai
(cli) do khong c6 thong tin trong co sd dir liéu qudc gia vé dat dai.

Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac
dinh theo Vi tri 4 tai xa Pha Son (cti) 1a 57.438 d/m?.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va ¢6 sy chénh 1éch so voi gia dat nong nghiép
(cdy lau nam) Vi tri 4 tai xa Phu Son (cii) tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc (57.438 d/m? > 48.000
d/m?). VLAND nhan thay, du an Cao toc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc) di qua xi Tho Son (gdm xa
Tho Son cii, xa Déng Nai cii va xa Phu Son cii), tinh Déng Nai. Xa Tho Son cii va xa Phu Son cii ¢6 vi tri gidp ranh nhau va dya vao thi truong bat
dong san tai 2 khu vuc, nhan théy xa Tho Son (cii) va xa Pht Son (cii) c6 gia dat tréng cay lau ndm la nhu nhau do c6 diéu kién thd nhudng, tudi tiéu,
khi hau, van chuyén,....twong dong nhau. Bén canh d6, d6i véi du an ndy c6 tuyén thu hdi di qua céc thira dat lién ké nhau. Vi vy, dé tranh gia dét gitra

xa D@)ng Nai cii va x3 Phu Son cii chénh 1éch nhiéu, dic biét tai vi tri giap ranh gitra xa Déng Nai cii va x3 Pha Son cii. Dé dam béao gia dugc hai hoa
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gifra tai xa Déng Nai cii va x3 Pha Son cii, VLAND lua chon tham khao hé sd diéu chinh tai Vi tri 4

tai xa Déng Nai cii (Cu thé tai muc 2.1.5) lIam co so dir li¢u tinh toan va xéac dinh gia jél cay lau

nam Vi tri 4 tai xa Pha Son cii 1a 1,2742 1an. ”ﬁ?ﬁ-"—q I-JE‘?E;\
Can ctir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi léfqd-‘aciaﬁﬁdin\[‘

s6 diéu chinh gi4 dat binh quéan dé xuat dbi véi dat nong nghiép (cay lau nam) ¢ 1% thM\ @lﬁdmﬁlaﬁhléﬂ

Vi tri 4 tai xd Phii Son (cil) 1a: 48.000 ddng/m? : 48.000 ddng/m? = 1,2742 lan. \ 2 DAT H
Can ctr Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cﬁ %mn*t‘_;pﬁ

dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira dat can Gia dit trong bang gia dat cua thira L o
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
Vi tri 4 tai xa Phu Son (cit): 48.000 d/m? x 1,2742 = 61.162 d/m> Lam tron 61.000 d/m?>.
= Gia dat ndng nghiép (ciy ldu nim) tai Vi tri 4 tai xa Pha Son 1 61.000 d/m2. Véi hé s6
diéu chinh gia dat 1a 1,2742 lan.
< KET QUA XAC PINH GIA PAT
Can ¢t vao két qud dinh gid tai hién truong va két qua nghién civu, thu thdp thong tin thi truong
xd Tho Son, VLAND xdc dinh: “Gid dit ¢ va dit néng nghiép (dit trong cdy liu nim) cu thé dé
tinh béi thwong khi Nha nwéc thu hoi dit dé thwe hién dw dn Cao téc Bic — Nam phia Tdy doan
Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuwdc), doan qua xa Tho Son (gom xa Tho Son ci,
xd Pong Nai cii va xd Phii Son cii), tinh Pong Nai” vao thoi diém thang 09/2025 nhur sau:

QD 5222024/QD-UBND |y 6 gidy | Gid dét cu thé
TT Hang muc ngay 27/12/2024 caa . e 3k A 2
UBND Tinh (déng/m?) chinh gia dat (dong/m?)
1 XA THQ SON (C0)
1.1 Gia dat nong nghiép (dat trong cAy lau nim)
1.1.1 | Vitri 3 - Pham vi 1 70.000 1,2633 88.000
1.1.2 | Vitri 3 - Pham vi 2 49.000 1,2633 62.000
1.1.3 | Vitri 4 48.000 1,2670 61.000
2 XA PONG NAI (CU)
2.1 Gia dat nong nghiép (dat trong cAy lau nim)
2.1.1 | Vitri 2 - Pham vi 1 80.000 1,3872 111.000
2.1.2 | Vitri 2 - Pham vi 2 56.000 1,3872 78.000
2.1.3 | Vitri 3 - Pham vi 1 70.000 1,2633 88.000
2.1.4 | Vitri 3 - Pham vi 2 49.000 1,2633 62.000
2.1.5 | Vitri 4 48.000 1,2670 61.000
2.2 DAT O
Gi4 dét & xdc dinh theo duwdng Poan Két - Pong Nai - Ngi ba dwong ré vao thon 6
2.2.1 (thon 5 cil) (Thlra dit s6 29. to ban do s6 2) - hét thira dit nha ong Tuy (Thira dit
s6 10. to ban do s6 13)
2.2.1.1 | Pham vi 1 | 765.000 | 1,6537 | 1.265.000
3 XA PHU SON (C0)
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'.:'-_:b?

/ S
Qb ‘52/2024/QD-UBvND Hé¢ f&@ dl@@ M G Tt}m Qﬂ‘ t cu thé
TT Hang muc ngay 27{ 12/20%4 cua chmﬁ rég*lﬁJ ﬁ?‘ G @@!{ 5/m?)

UBND Tinh (dong/m?) 1o lU‘""Hri' I3

3.1 Gi4 dat nong nghleg?:;}ﬁt ﬁoh%iejéﬁﬁﬁu nam)

3.1.1 | Vitri3 - Pham vil 70.000 R2683 27 88.000

3.1.2 | Vitri3 - Pham vi 2 49.000 1,2633 62.000

3.1.3 | Vitri 4 48.000 1,2670 61.000

Ghi chii: Gid dat ¢ tai néng thon cua thira dat c6 vi tri tiép gidp 02 mdt tién dwoc xdc dinh
gid ddt can cir theo Khoan 10, Piéu 1 ciia Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 nhu

sau.

“9. Sira doi Piéu 9 nhuw sau: “4. Thira dat c¢é vi tri tiép gidp hai mdt tién dwong giao théng tré lén

thi gid dat ¢ dwoc xdc dinh theo dwong giao thong c6 gia dat cao nhdt nhan (x) véi hé s6 1,2 lan.

Viéc xdc dinh thira dat tiép gidp tir 02 tuyén dwong giao thong tré lén doi véi nhing tuyén dwong

giao thong sau: Quoc 16 (dwong giao théng do Trung wong quan 1y); dwong tinh (dwong giao théng

do cdp tinh quan 1y); dwong huyén (cdc dwong giao thong do cap huyén quan Iy); cac tuyén diong

néi bo cdc khu dan cw da dwoc xdy dung theo quy hoach chi tiét dwoc cdp cé tham quyén phé duyét.

Cong ty TNHH Tham dinh gia D4t Viét (VLAND) xin thong béo két qua dinh gia cho Phong
Kinh té x4 Tho Son dé thyc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém dinh gia.
THAM PINH VIEN VE GIA
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